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Urnenabstimmung vom 28. Juni 2020

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident

Sehr geehrte Mitglieder des Gemeinderates

Sie erhalten unsere Berichte und Antrige zu folgenden Traktanden der Urnenabstimmung vom
28. Juni 2020:

Definitive Einfiihrung Quartierentwicklung
Projektierungskredit Sanierung Schulhaus Ost
Verpflichtungskredit Umgebung Schulhaus Dorf
Ausfithrungskredit Quartierplatz Schiitzenweg
Teilrevision BNO Neumatte

A

Baurechtsvertrag Areal Helgenfeld

e e e e s i S L S R e O R S T Sl i s A s R R R T I T R R S R A R T
e N —

18.05.2020 Seite 1 von 7



Finanzkommission der
lslu!hlrl |

Einwohnergemeinde

Bericht an Gemeinderat und Einwohnergemeindeversammlung

m

1 Bericht zu Traktandum 1: Definitive Einfiihrung Quartierentwicklung

Die Luzerner Firma Interface hat eine externe Evaluation des «Pilotprojekts Quartierentwicklungy»
durchgefiihrt. Sie kommt zum Schluss, dass die Zielerreichung der Quartierentwicklung Suhr sehr po-
sitiv ausfillt. Die Ziele, die sich diese seit Herbst 2016 vorgenommen hat, konnten tiber weite Strecken
umgesetzt werden. Auch die Steuergruppe und der Gemeinderat sind der Ansicht, dass die Fachstelle
Quartierentwicklung beizubehalten ist. Grundsitzlich geht es darum, die aufgestarteten Projekte bei-

zubehalten und fortzufihren, was aufgebaut wurde.

Ein Pilotprojekt bietet die Méglichkeit, zu testen. Im Fall der Quartierentwicklung wurde beim Start
davon ausgegangen, dass die Kosten zu je einem Drittel auf Personal, Sach- und Baukosten entfallen
wiirden. Es zeigte sich rasch, dass viel mehr Mittel fiir Personalkosten gebraucht wurden. Hingegen
brauchte es viel weniger Mittel fiir Baukosten. Hier konnte durch Zwischennutzungen, der Nutzung
von giinstiger, gemeindeeigener Infrastruktur sowie durch Geschenke, etc. die Kosten sehr tief gehal-
ten werden.

Zukunftig soll die Quartierentwicklung mittels einer festen 70% -Stelle und einer Praktikumsstelle be-
gleitet werden. Die Baukosten werden so tief bleiben, da es der Gemeinde moglich ist, weiterhin mit
Zwischennutzungen zu arbeiten. Eine weitere Erkenntnis aus der Pilotphase ist, dass auch die Sach-

kosten tief bleiben werden, da hier wenig Aufwand entsteht.

Suhrt erlebt aktuell und in den kommenden Jahren ein starkes Bevélkerungswachstum. Damit dieses
Wachstum nicht zu einer Entfremdung, sondern zu einem Zusammenwachsen fiihrt, ist die Begleitung
durch das vorliegende Pilotprojekt Quartierentwicklung, welches dem ganzen Dorf zugutekommt,
sinnvoll. Die Finanzkommission schitzt und wiirdigt die geleistete Aufbauarbeit, welche das Team rund
um die Quartierentwicklung im Verlauf der letzten vier Jahre geleistet hat. Deshalb hat sich die Finanz-
kommission von der jetzt angezeigten definitiven Einfithrung der Quartierentwicklung mehrheitlich

iberzeugen lassen.

Antrag

Die Finanzkommission empfiehlt den Stimmbiirgerinnen und Stimmbiurgern mehrheitlich, die defini-
tive Einfiihrung der Quartierentwicklung gutzuheissen und den Antrag des Gemeinderates zu gench-

migen, eine Fachstelle Quartierentwicklung zu betreiben.

Finanzkommission der Einwohnergemeinde
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Yvonne Dietiker, Prisidentin Mirjam Hauser, Aktuarin
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2 Bericht zu Traktandum 2: Sanierung Schulhaus Ost,
Verpflichtungskredit von Fr. 410'000.00

Positiv zu vermerken ist, dass die Sanierung des Schulhauses Ost rechtzeitig erfolgt, um mogliche Fol-
geschiden zu vermeiden. Bei Baukosten von geplanten 5.026 Mio. CHF ist der Honoraransatz von

unter 10% gerechtfertigt.

Die Finanzkommission gibt zu bedenken, dass ein Bau von 1979 méglicherweise Asbest-Bauteile ent-
halten kann, was zu unerwarteten Kosten bei der Sanierung fithren kénnte. Eine Klirung dieser Frage

im Vorfeld der Sanierung wire also angezeigt.

Antrag

Die Finanzkommission empfiehlt den Stimmbiirgerinnen und Stimmbirgern mehrheitlich, den Ver-
pflichtungskredit von Fr. 410°000.00 fir die Sanierung Schulhaus Ost zu genehmigen.

Finanzkommission der Einwohnergemeinde
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Yvonne Dietiker, Priasidentin Mirjam Hauser, Aktuarin
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3 Bericht zu Traktandum 3: Umgebung Schulhaus Dotf,
Verpflichtungskredit von Fr. 750°000.00 fiir die Jahre 2021 - 2025

Die Finanzkommission schitzt das transparente Vorgehen des Gemeinderates, die geplante Umge-
bungsgestaltung des Schulhauses Dorf als Verpflichtungskredit der Urnenabstimmung vorzulegen statt
wie urspriinglich geplant, die Umgebungsgestaltung iiber mehrere Jahre als Budgetkredit einzustellen.

Dass der Gemeinderat damit dem Vorschlag der Finanzkommission folgte, ist erfreulich.

Die Mehrheit der Finanzkommission begriisst die geplante Umgebungsgestaltung und ist iberzeugt,
dass den Schilerinnen und Schiilern von Suhr dadurch ein attraktiver Lern- und Erholungsraum ge-
schaffen wird. Die geplante Begriinung namentlich durch Biume liefert zusitzliche Schattenplitze, was

insbesondere fiir Veranstaltungen (z.B. Jugendfest) von Vorteil ist.

Eine Minderheit der Finanzkommission reklamiert, dass die geplante Begriinung umfangreich und teuer

ist. Ausserdem befiirchtet sie kostenintensive Unterhaltsarbeiten.

Die Finanzkommission hilt den Gemeinderat dazu an, bei der Ausfithrung der Umgebungsgestaltung
eine stetige Kosten-/ Nutzenabwigung vorzunehmen und den beantragten Verpflichtungskredit unbe-

dingt als Kostendach anzusehen, das méglichst unterschritten werden soll.

Antrag

Die Finanzkommission empfiehlt den Stimmbiirgetinnen und Stimmbirgern mehrheitlich, den Ver-
pflichtungskredit von Fr. 750°000.00 fiir die Jahre 2021-20205 fiir die Umgebung Schulhaus Dotf zu

genehmigen.

Finanzkommission der Einwohnergemeinde
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Yvonne Dietiker, Prisidentin Mirjam Hauser, Aktuarin
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4 Bericht zu Traktandum 4: Quartierplatz Schiitzenweg,
Verpflichtungskredit von Fr. 330°000.00

Der Gestaltungsplan Schiitzenweg sieht zwei 6ffentliche Zonen als Kern des Quartiers vor. Finen grii-
nen Platz als Spielplatz fir den Kindergarten und das Quartier. Der Kindergartenneubau ist bereits
realisiert. Zum anderen einen harten Platz zwischen Kindergarten und dem geplanten Neubau des

Topferhauses.

Das Projekt sieht einen Platz mit einem mittigen Kiesplatz vor, welcher mit einem lichten Baumhain
als Schattendach bepflanzt ist. Uber diese unversiegelte Fliche erfolgt auch die Entwisserung. Die
Vorzonen der Gebdude weisen aus Griinden der einfachen Begeh- und Befahrbatkeit einen Hartbelag

auf. Gegen Westen wird der Platz mit einem Wasserspiel gefasst.

Dutch diese Massnahmen wird der siidliche Dorfteil von Suhr aufgewertet. Ein wichtiger Baustein
dieser Massnahmen ist die Anlage eines 6ffentlichen Quartierplatzes. Weitere Bausteine sind die Quar-
tierentwicklung, der neue Kindergarten samt Spielplatz, die Umgestaltung des alten Kindergartens als

Quartierzentrum sowie die im T'Opferhaus entstehende Cafeteria.

Antrag

Die Finanzkommission empfiehlt den Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirgern mehrheitlich, den Ver-

pflichtungskredit von Fr. 330°000.00 fir den Quartierplatz Schiitzenweg zu genehmigen.

Finanzkommission der Einwohnergemeinde

Yvonne Dietiker, Prasidentin M1r am Hauser, Aktuarin
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5 Bericht zu Traktandum 5: Teilrevision BNO Neumatte

Das Areal «Neumattweg Ost» befindet sich gemiss der aktuellen Bau- und Nutzungsplanung in der
Wohn- und Arbeitszone mit einer Gestaltungsplanpflicht. Es besteht ein rechtskriftiger Gestaltungs-
plan aus dem Jahr 2008. Bei der Beurteilung eines eingereichten privaten Bauprojektes 2018 wurde
festgestellt, dass der 12-jahrige Gestaltungsplan nicht mehr zeitgemiss ist und auf die aktuellere Rechts-
lage aktualisiert werden sollte. Eine solche Aktualisierung ergibe vielerlei Vorteile: Zum einen kann mit
weiterer Verdichtung die Ausnutzung gesteigert werden, andererseits werden hohere gestalterische An-
forderungen an die Bauherrschaft gestellt.

Diese Anpassung erfolgt in Absprache und Einverstindnis mit dem Grundeigentimer. Auch ist vor-
gesehen, auf vertraglichem Weg gestiitzt auf § 28a Abs. 2 BauG (Baugesetz Kanton Aargau) 20% des
entstehenden planungsrechtlichen Mehrwertes abzuschépfen, was der neueren kommunalen Praxis
entspricht.

Die von Gemeinde und Grundeigentiimer angestrebte Anderung des Gestaltungsplans erfordert eine
Anpassung des entsprechenden Artikels in der Bau- und Nutzungsordnung.

Die Finanzkommission nimmt die Ergebnisse und Absichten zur Anpassung der BNO anerkennend
zur Kenntnis und bedankt sich beim Gemeinderat. Der in der Zusammenarbeit zwischen Eigentimer
und Gemeindeverwaltung entstandene Ansatz fithrt zu einer win-win Situation: Héhere Ausniitzung
fur den Bauherr — héhere stidtebauliche Qualitit und Mehrwertabgabe fiir die Gemeinde. Aus finanz-
technischer Sicht ist dies eine optimale Losung.

Antrag

Die Finanzkommission empfiehlt den Stimmbiirgerinnen und Stimmbirgern einstimmig, die Teilrevi-

sion der BNO §4 Absatz 6 zum Gestaltungsplan «Neumattweg Ost» zu genehmigen.

Finanzkommission der Einwohnergemeinde

vonne Dietiker, Prasidentin Mirjam Hauser, Aktuarin
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6 Bericht zu Traktandum 6: Baurechtsvertrag Areal Helgenfeld

Der Ansatz und das zugehorige Projekt ist kreativ, flexibel und besticht durch eine hohe Figendynamik.
In diesem Sinne war die Ablehnung des Antrages im November 2018 das Beste war passieren konnte.
In sehr kurzer Zeit kann nun eine neue rasche Losung fiir die Bediirfnisse des Suhrer Gewerbes ange-
boten werden. Auch behilt die Gemeinde mit der Erteilung eines Baurechtes langfristig die Kontrolle

und Einfluss und hat mit den Baurechtszinsen langfristige Einnahmen.

Bei aller Begeisterung durfen die Risiken des Projektes nicht ausser Acht gelassen werden. Der Finanz-

kommission sind zwei Punkte aufgefallen:

® Mit einem Baurechtsvertrag iber 80 Jahre und vielen kleinen unterschiedliche Gewerbebettie-
ben als Mieter und Stockwerkeigentiimern, sind viele Szenarien denkbar: vorzeitiger Heimfall,
Regelungen bei Streitigkeiten etc. Hier lohnt es sich, gewisse Regelungen bereits heute in den
Vertrigen zu regeln.

® Obwohl eine Tiefgarage die Erschliessung grosstenteils regelt, erfolgt die Anlieferung von Ma-
tetialien und Werkzeuge mit grossen LKWs. In den vorliegenden Projektskizzen sind die Faht-
wege solcher Fahrzeuge nicht erkennbar. Dem Gemeinderat wird dringend empfohlen, einen
verbindlichen Erschliessungsplan (speziell Anlieferungsregelungen) erstellen zu lassen und die-

sen im Vertrag zu berticksichtigen.

Die Finanzkommission begriisst das Vorgehen und die vorgeschlagene Losung. Mit den beiden Hin-
weisen zuhanden des Gemeinderats stimmt die Finanzkommission dem Antrag des Gemeinderates

einstimmig zu.

Antrag

Die Finanzkommission empfiehlt den Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirgern einstimmig, den Gemein-

derat zu ermichtigen, einen Baurechtsvertrag mit der Workboxes AG abzuschliessen.

Finanzkommission der Einwohnergemeinde
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Yvonne Dietiker, Prasidentin Mirjam Hauser, Aktuarin

e -~ ————— ]

18.05.2020 Seite 7 von 7



