Traktandum 1 Protokoll der Einwohnergemeindeversammiung
vom 29. November 2018

Es ist Aufgabe der Finanzkommission (Ausschuss), das Protokoll der
Einwohnergemeindeversammlung zu prifen und Bericht zu erstatten.

Antrag:

Es sei das Protokoll der Einwohnergemeindeversammliung vom
29. November 2018 zu genehmigen.
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Donnerstag, 29. November 2018
19.30 Uhr bis 21.30 Uhr,
im Biarenmattesaal, Zentrum Barenmatte

Vorsitz:
Protokoll:

Stimmenzahler:

weiter teilnehmende
Mitglieder des
Gemeinderates:

Marco Genoni, Gemeindeprasident
Beatrice Raber, Gemeindeschreiberin

Antonella Bertschi
Alexander Senn
Marion Ort
Kathrin Zeller

Suter-Frey Carmen, Vizegemeindeprésidentin
Baumann Thomas, Gemeinderat

Ruetschi Daniel, Gemeinderat

Oliver Krahenbuihl, Gemeinderat
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Verhandlungen

Marco Genoni, Gemeindeprasident:

Ich begriisse Sie, liebe Suhrerinnen und Suhrer, herzlich zur Wintergemeindeversamm-
lung vom 29. November 2018. Speziell méchte ich Herrn Ueli Wild von der Aargauer Zei-
tung, im Gastesektor Frau Annette Farnhammer, Leiterin der Musikschule Suhr sowie
weitere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Gemeindeverwaltung begrissen.

Ich méchte Sie Uber den Stand des Antrags von Herrn Rolf Miiller informieren, der am
Ende der letzten Gemeindeversammlung im Juni unter «Verschiedenes» gestellt wurde.
Es ging um die Anpassung des Parkierungsreglements mit Parkierungsbeschrankungen
am Tag. Wir haben abgemacht - der Gemeinderat hat dies auch so vorgesehen-, dass
dieser Antrag im Rahmen der Arbeiten zum kommunalen Gesamtplan Verkehr bearbeitet
wird. Der Stand des Projekts ist wie folgt: Wir haben die Offerte eingeholt fiir die Planung
und die Vergabe wird im Dezember stattfinden, damit wir mit der Arbeit rund um den Ge-
samtplan Verkehr fir unsere Gemeinde starten kdnnen. Weiter mdchte ich zwei wichtige
Veranstaltungen erwdhnen, die hier in der Barenmatte stattgefunden haben. Zum einen
die Abgeordnetenversammlung des Schweizerischen Turnverbandes, welcher das gross-
te Turnfest der Schweiz, das eidgendssische Turnfest, nachstes Jahr Ende Mai/anfangs
Juni im Raum Aarau/Suhr organisiert. Sie waren sehr angetan von der Barenmatte, was
uns naturlich sehr gefreut hat. Ferner méchte ich den Seniorennachmittag erwahnen, an
dem ich teilnehmen durfte und jeweils von der Seniorenkommission organisiert wird. Es
war ein sehr gelungener Anlass. Allgemein danke ich allen, die sich fiir Suhr und die
Region engagieren.

Nun zu den formellen Angelegenheiten:

Ich halte fest, dass wir Sie rechtzeitig zur Gemeindeversammlung aufgeboten haben. Die
Akten zu den einzelnen Geschaften konnten wahrend 14 Tagen bei der Gemeindekanzlei
eingesehen werden, ebenso das Budget 2019 bei der Abteilung Finanzen. Suhr zahlt heu-
te 5'674 Stimmberechtigte, 2'586 Manner und 2'988 Frauen. Das sind 40 Stimmberech-
tigte mehr als im Juni. Damit ein Beschluss endgliltig gefasst werden kann, mussen 20%
der Stimmberechtigten, das sind 1'115 Stimmberechtigte, zustimmen oder die Ablehnung
kundtun. Diese Zahl erreichen wir nicht. Anwesend sind 253 Blirgerinnen und Blrger

(4.5 %). Somit unterstehen die Beschlisse dem fakultativen Referendum.

An der Gemeindeversammlung stimmen wir normalerweise offen ab. Wenn Sie eine
geheime Abstimmung wiinschen, miissen Sie dies vor dem Abstimmungsprozedere ver-
langen. '/s der Anwesenden misste einen solchen Antrag gutheissen. Es kann nur tber
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Geschafte beschlossen werden, die traktandiert sind. Unter dem Traktandum "Umfrage
und Verschiedenes" kdnnen dem Gemeinderat Auftréage erteilt werden.

Es liegt mir daran, dass fair und offen diskutiert wird, dass wir unsere positive politische
Kultur in Suhr auch leben und pflegen und dass die Meinungen von Andersdenkenden
Personen respektiert werden. In dem Sinne bitte ich Sie auch auf Beifall und Missfallens-
bezeugungen zu verzichten. Sofern Sie sich am Mikrofon melden, sind wir flr die Proto-
kollfihrung froh, wenn Sie lhren Namen und Vornamen nennen.

Als Stimmenzahler amten Frau Antonella Bertschi, Herr Alexander Senn, Frau Marion Ort
und Frau Kathrin Zeller. Vielen Dank auch an Sie fiir Ihr Engagement.
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Marco Genoni stellt die

Traktandenliste

wie folgt zur Diskussion:

1. Protokoll der Einwohnergemeindeversammliung vom 14. Juni 2018

2. Ausfuhrungskredit Fr. 430000 - Erweiterungsbau Trainingshalle Hofstattmatten
3. Projektierungskredit Fr. 140’000 - Gewerbepark Helgenfeld

4. Baurechtsvertrag Areal Schitzenweg

5. Teilrevision Bauordnung und Zonenplan - Hochhauskonzept - neue Kernzone K5 auf
dem Henz-Areal

6. Revision Musikschuireglement und Personalreglement Musikschule
7. Budget 2019 mit einem Steuerfuss von 108%

8. Umfrage und Verschiedenes

Das Wort zur Traktandenliste wird nicht verlangt.
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Traktandum 1 Protokoll der Einwohnergemeindeversammliung
vom 14. Juni 2018

Antrag Gemeinderat:

Es sei das Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 14. Juni 2018 zu
genehmigen.

Marco Genoni, Gemeindeprésident

Ich bitte Herrn Stefano Bradanini, Mitglied der Finanzkommission, den Bericht zum Proto-
koll zu erstatten.

Bericht der Finanzkommission:

Der Protokollpriifungsausschuss der Finanzkommission hat das Protokoll der Einwohner-
gemeindeversammlung vom 14. Juni 2018 geprift und keine Méngel festgestellt. Das
Protokoll ist vollstandig, die Darstellungen sind lbersichtlich und die Schreibweise ist
leicht verstandlich.

Die Finanzkommission dankt der Gemeindeschreiberin Beatrice Raber fir die gute Arbeit.

Antrag der Finanzkommission:

Der Protokollprifungsausschuss der Finanzkommission empfiehlt der Einwohnergemein-
deversammlung einstimmig, dem Antrag des Gemeinderates zuzustimmen und das Pro-
tokoll vom 14. Juni 2018 zu genehmigen.

Diskussion:

Keine.

Abstimmungsergebnis

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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Traktandum 2 Ausfiihrungskredit Fr. 430°000 - Erweiterungsbau
Trainingshalle Hofstattmatten

Antrag Gemeinderat:

Es sei fiir die Ausfiihrung der Erweiterung der Trainingshalle Hofstattmatten
(Aufbau liber dem Eingangs- und Garderobenbereich) ein Kredit von Fr. 430'000
zu bewilligen.

QOliver Krahenbiihl, Gemeinderat

Bei der Hofstattmatten soll fiir den HCS Suhr Aarau ein Trainingsraum gebaut werden,
damit die Trainingsbedingungen optimiert werden kénnen, vor allem im Bereich Fitness
und Spielbeurteilung. Der Nationalclub HSC Suhr Aarau ist in der Nationalliga A und hat
die grosste Jugendférderung im Handbalisport der Schweiz. Seine Ausstrahlung geht weit
Uber Suhr hinaus. An der Gemeindeversammlung vom 23. November 2017 haben Sie
den Projektierungskredit von CHF 16'000 bewilligt. In der Zwischenzeit hat der beauftrag-
te Architekt ein Projekt entwickelt und die Kosten zusammengestellt. Auf dieser schema-
tischen Darstellung des Grundrisses sehen Sie den oberen Stock. Im unteren Stock wird
sich zur heutigen Situation nicht viel andern. Der Anbau wird auf der Ostseite der beste-
henden Halle angebaut. Er ist von aussen iiber eine Treppe in den oberen Stock und
einen separaten Eingang zuganglich. Im vorderen Teil werden vor allem Trainingsgeréte
und Kraftgerate wie Hanteln etc. sein. Der hintere Teil ist ein Besprechungsraum mit
technischen Dingen sowie ein Physiotherapieraum.

[ r =y h

Trainigsholle Hofstathmatte
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Das Departement fiir Bildung Kultur und Sport, das den Swisslosfonds vertritt, haben wir
angefragt um einen Beitrag fiir diese Sportanlage zu erhalten. Der Swisslosfonds kann
einen Beitrag von maximal 40% der gesamten Baukostensumme sprechen. Er hat der
Gemeinde Suhr CHF 169'000 zugesichert. Die Kosten stellen sich im Wesentlichen zu-
sammen aus der Vorbereitung, vor allem aus der Erstellung des Gebaudes der Umge-
bungs- und Baunebenkosten, was eine Gesamtsumme von CHF 430'000 macht. An der
Gemeindeversammlung im November 2017 haben wir den Auftrag erhalten, die Stadt
Aarau um einen Beitrag anzufragen. Die Stadt Aarau hat dieses Gesuch abgelehnt mit
der Begriindung, dass lhre Richtlinien nicht zulassen, Sportanlagen ausserhalb des
Stadtgebietes zu unterstiitzen. Der HSC Suhr Aarau ist bereit, diese Anlage zu einem
kostendeckenden Mietzins zu mieten. Bedingt durch die finanzielle Beteiligung des Swiss-
losfonds, dirfen wir mit dieser Anlage keinen Gewinn machen. Wir missen sie zu Selbst-
kosten vermieten. Der HSC hat dem zugestimmt und es wurde ein Vorvertrag ausgehan-
delt.
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Antrag Finanzkommission:

Die Finanzkommission empfiehlt der Einwohnergemeindeversammlung einstimmig dem
Antrag des Gemeinderates zuzustimmen und das Kreditbegehren von CHF 430'000 fur
den Erweiterungsbau Trainingshalle Hofstattmatten zu genehmigen.
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Diskussion:

Hans Rufli

Vor einem Jahr habe ich die Abklarungen betreffend einer finanziellen Beteiligung seitens
der Stadt Aarau am Erweiterungsbau Hofstattmatten gemacht. Aarau hat dies abgelehnt.
Die vorliegende negative Antwort ist bedauerlich. Die Stadt Aarau hat hier eine grosse
Chance verpasst. Einerseits sich kulant zu zeigen und andererseits auch ein positives
Signal ihrerseits zu setzen im Rahmen der Abklarungen fiir den Zukunftsraum Aarau bzw.
einer verstarkten Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden. Sie haben es leider nicht
wahrgenommen und mit einer fadenscheinigen Argumentation begriindet. Dies im Ge-
gensatz zur eigenen Anfrage vor ca. vier Jahren an die Gemeinde Suhr, wo es um die
Sanierung der Schachen-Halle ging und Suhr zur Mitfinanzierung von einer Million Fran-
ken angefragt wurde. Auf Suhrer Seite hat sich die Behandlung dieser Anfrage eriibrigt,
als informell vernommen wurde, dass Aarau dieses Sanierungsprojekt ad acta gelegt
hatte. Diese Situation miissen wir akzeptieren und diirfen den Kopf jetzt nicht in den Sand
stecken. Wir miissen die Angelegenheit selbst in die Hand nehmen, so wie wir das bis
anhin immer gemacht haben. Denken wir aber daran, sollte es dereinst zu einer finalen
Abstimmung Uber den erwdhnten Zukunftsraum Aarau kommen, wie verlasslich bzw. ent-
gegenkommend unsere Kantonshauptstadt ist. Nach dem heutigen Sachverhalt bin ich
zum Schluss gekommen, dem Antrag fiir den Hallenerweiterungsbau, bzw. dem Kredit
daflr, zuzustimmen, wie vom Gemeinderat beantragt. Allerdings tue ich das mit etwas
Zahneknirschen. Beinhaltet doch das Begehren des Handballclubs auch Sachen wie den
Einbau eines Kaltwasserbeckens zur Abkiihlung und zu Regenerationszwecken (obwohl
mir bekannt ist, dass dies heutzutage auch in anderen Sportarten im Spitzensport ange-
wendet wird) und einen Fitnessraum mit Trainingsgeraten etc. Ob das alles von der
Gemeinde mit Steuergeldern flir einen einzelnen Verein finanziert werden muss, hinter-
lasst doch ein Fragezeichen. Trotzdem bin ich der Meinung, dass Investitionen im Sport-
bereich nachhaltig sind und sich friiher oder spéter bezahlt machen, vor allem wenn auch
der Nachwuchs davon profitieren kann. Wie Sie sich zum Traktandum 2 stellen, allenfalls
unter Miteinbezug von meinen geschilderten Hinweisen, liberlasse ich lhrer Meinungs-
bildung. Eventuell kann der Gemeinderat erganzend sagen, in welcher Gréssenordnung
die monatlichen Mietkosten des HSC sind.

Oliver Krahenbuhl

Eine Korrektur: Die Gemeinde Suhr bezahlt nichts an die Gerate des HSC. Das ist Sache
des HSC. Einzig die Kaltwasserbeckenanlage im unteren Stockwerk wird im Rahmen der
Baumassnahmen erstellt. Der Mietzins wird erst definitiv klar sein, wenn die Abrechnung
der Baukosten gemacht ist. Es ist sicher, dass wir den Richtzins von 1,5% plus 2% ver-
langen kénnen, was einen Nettozinssatz von 3,5% der Netto-Anlagekosten macht.
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Abstimmungsergebnis

Der Antrag wird mit wenigen Gegenstimmen angenommen.
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Marco Genoni

Die folgenden Traktanden 3, 4 und 5 haben einen gewissen Zusammenhang. Sie werden
einen wichtigen Einfluss haben auf die zukiinftige Entwicklung im siidlichen Teil Suhrs,
speziell auf die Quartiere Helgenfeld und Frohdorfli.

Sie sehen die allgemeine Lage:

Unten rechts die Autobahn. Richtung Granichen die Granicherstrasse bis zum Rundhaus.
Auf der linken Seite, Richtung Westen, die Firma Emmi. Im sidlichen Teil die Ringstrasse/
Obertelweg.

Der Helgenfeldweg, Teil des kantonalen Radwegs, der von der Bachstrasse weiter Rich-
tung Oberentfelden, Muhen flihrt, parallel zum neu gemachten Obertelweg.
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Die Traktanden 3, 4 und 5 gehen um die Planung fur das Gewerbe, um Investitionen am
Schiitzenweg (den Kindergarten, der schon gebaut wird, das Tépferhaus, den Quartier-
platz) und um die Umzonung des Henz Areals.

Die Aktivitaten in diesen drei Bereichen werden positive Effekte haben, auch auf Investi-
tionen im Frohdorfli. Wie kann so eine Steigerung der Attraktivitat erzielt werden? Ein
wichtiger Einfluss wird sein, dass die Ost- und Sudumfahrung in 10 Jahren abgeschlossen
sein wird. Dadurch wird sich der Verkehr auf der Ringstrasse extrem stark reduzieren.
Auch kurzfristige Massnahmen sind wichtig. In den ndchsten Wochen wird in den Quartie-
ren Frohdorfli und Helgenfeld und auf der Ringstrasse Tempo 30 eingefiihrt.

Die Erschliessung der Emmi und des angedachten Gewerbeparks (Trakt. 3) geschieht
Uber den Obertelweg. Die LKWs fahren Uber den Obertelweg Richtung Ost-/Siidumfah-
rung, damit die Ringstrasse und das Wohngebiet mdglichst wenig belastet werden.

Ferner ist es wichtig, dass wir eine gute Losung fir unsere Fussgéanger und Velofahrer
finden. An dieser Kreuzung ist ein Ausflugsgebiet, das Erholungsgebiet und der Wald. Es
ist ein weiteres Ziel auch die Larmemissionen zu reduzieren. Dies kann durch die Ver-
kehrsberuhigung und die Verlagerung des Verkehrs erfolgen. Bei Traktandum 3 wird es
eine zentrale Frage sein eine Lésung zu finden, welche die Anwohner vor Larmquellen
schiitzt. Die Wohnqualitat der Bevolkerung ist fir den Gemeinderat eine der wichtigsten
Zielsetzungen.
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Traktandum 3 Projektierungskredit Fr. 140'000 — Gewerbepark
Helgenfeld

Antrag Gemeinderat:

Es sei ein Projektierungskredit fiir einen Gewerbepark im Helgenfeld von
Fr. 140000 zu genehmigen.

Carmen Suter, Vizegemeindepréasidentin

Gewerbepark ist ein Arbeitstitel und soll ausdriicken, dass auf der erwédhnten Parzelle
mehrere verschiedene Gewerbe mit verschiedenen Anspriichen Platz haben sollen. Die
Situation ist immer noch die gleiche. Diese Parzelle ist das Verbindungsstiick zwischen
dem Quartier Helgenfeld und der friiheren AZM, heute Emmi, welche auch mit im Boot
sein wird. Sie ist eine der wenigen Parzellen, die wir in unserer Gemeinde noch haben
und ist in der richtigen Zone Wohnen & Arbeiten. Ein abwechslungsreiches, vielseitiges
Gewerbe mit Arbeitsplatzen ist wichtig fir unsere Gemeinde. Die Interessenten haben
verschiede Bedurfnisse und Griinde, weshalb sie sich in den letzten zwei bis drei Jahren
bei unserem Gemeinderat gemeldet haben. Die einen sind zurzeit dort, wo Wohnungsbau
stattfinden wird, wie z.B. beim Bahnhof cder im Mitteldorf, andere werden durch die Ost-
umfahrung betroffen sein. Der Gemeinderat will im Rahmen seiner Méglichkeiten Unter-
stiitzung bieten.

Diese Parzelle hat eine schwierige Form. Sie ist etwa 30m breit und 200m lang. Sie liegt
an einer Erschliessungsstrasse, wo wir ein Fuss- und Fahrwegrecht haben. Die Erschlies-
sung innerhalb der Parzelle, der L&rmschutz und das Raumangebot sind Herausforde-
rungen, die nicht einfach zu meistern sind. Das braucht eine Ubersichtsplanung. Wegen
dieser speziellen Situation hat sich der Gemeinderat entschlossen, diese Parzelle den
Interessenten nicht stlickweise zur Verfigung zu stellen. Wir wollen eine bestmégliche
Nutzung erlangen.
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Die Kosten setzen sich wie folgt zusammen:

. Begleitung Verfahren Fr. 25000
. Grundlagen, Plane und Modelle Fr. 7000
. Entschadigung fur 3 Teams Fr. 87000
. Entschadigung Beurteilungsgremium/Experte Fr. 16°000
. Dokumentation (Berichte etc.) Fr. 1‘000
. Verpflegung, Transporte Fr. 1000
. Reserve Fr. 3000
Total Kosten inkl. MwSt. Fr. 140000

Antrag Finanzkommission:

Die Finanzkommission empfiehlt der Einwohnergemeindeversammlung mehrheitlich dem
Antrag des Gemeinderates stattzugeben und das Kreditbegehren von CHF 140'000 fur
das Projekt Gewerbepark Helgenfeld gutzuheissen.

Diskussion:

Hans Mauch

Das Quartier Helgenfeld und Frohdorfli wird heute auf drei Seiten von sehr stark befah-
renen Strassen begrenzt: Bernstrasse West, Granicherstrasse, die Autobahn sowie die
Stidumfahrung auf der Quartierstrasse. Zudem kommen auf zwei Seiten Tram- und Zug-
linien dazu. Auf der strassenfreien Westseite wird das Quartier durch einen LKW-Terminal
der Emmi begrenzt. Dieses Quartier ist trotz des immensen Verkehrs eines der letzten,
das bis heute noch keine 30-er Zone hat. Mit der geplanten Ostumfahrung wird die Zu-
fahrt zur Granicherstrasse voraussichtlich Giber eine Rampe im Helgenfeld erfolgen. Die
Sudumfahrung wird zurzeit in einer nicht Uiberdeckten Variante im Helgenfeld Uberprift —
nicht weit weg vom Wohnquartier. Bezuglich Zug- und Tramverkehr ist mit dem Ausbau-
schritt 20/35 in den néchsten 10 bis 15 Jahren ein 10-Minutentakt der WSB, ein durchge-
hender Viertelstundentakt des SBB Personenverkehrs sowie ein SBB Giterverkehr-
Korridor geplant. Der Gemeinderat beantragt jetzt die Priifung eines Gewerbeparks unmit-
telbar neben der Wohnzone Helgenfeld. Zugelassen waren massig storendes Gewerbe
und Dienstleistungen. Selbst stilles Gewerbe verursacht Verkehr und Larm. Mit der
momentan zlgellosen Verbauung und Verdichtung in Suhr kommen viele neue und sehr
attraktive Wohnungen auf den Markt. Der Gemeinderat begriisst dies mit dem Ausblick
auf héhere Steuereinnahmen. Nebenbei miissen wir uns aber fragen, wann und wo bauen
wir das nachste Schulhaus? Was geschieht, wenn der Preisdruck auf die neuen, attrakti-
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ven Wohnungen zunimmt und die Mietzinse fallen? Ein durchaus realistisches Szenario.
Anbieter von alteren, weniger attraktiven Wohnungen, wie z.B. in der Buhalde oder im
Helgenfeld, waren gezwungen ebenfalls die Mietpreise zu senken, insbesondere wenn ein
Quartier noch zusatzlich mit einer Gewerbezone unattraktiv gemacht wird. Der Effekt
ware, dass sich Renovationen fir die institutionellen Eigenttimer nicht mehr lohnen wir-
den. Es wilrden vermehrt weniger solvente Leute nach Suhr ziehen, welche auch weniger
Steuern zahlen und eventuell auch abhéngig von Sozialleistungen wéren. Der Steuerein-
nahmetraum wiirde zum Albtraum. Leider sind diese Zusammenhénge noch nicht durch
einen externen Auftrag untersucht worden. Fir die Gewerbezone will man aber direkt
einen Auftrag von CHF 140'000 vergeben. Larm macht erwiesenermassen krank. Vom
Feinstaub spricht niemand. Er ist nicht sichtbar. Wir merken ihn nicht, aber Feinstaub
erzeugt Krebs und behindert die Entwicklung von kleinen Kindern. Das Helgenfeld hat
schon geniigend Emissionen zu tragen. Es werden weitere dazukommen, welche wir
nicht verhindern kénnen oder wollen. Es ist vollig unndtig dem Quartier durch eine zusétz-
liche Gewerbezone noch mehr Verkehr und Feinstaub zuzumuten. Ich appelliere an lhre
Solidaritat. Bitte lehnen Sie diesen Antrag ab.

Urs Zimmermann, FDP

Die FDP stellt einen Riickweisungsantrag. In diesem Traktandum werden zwei Sachen
vermischt: Eine Anfrage von Gewerbetreibenden, die Land suchen und ein Ersatz von
Gewerbeland, das mit der Ostumfahrung verloren geht.

Punkt 1 - Die normale Landsuche fiir Gewerbetreibende

Das sehr schmale Areal ist fiir einen Gewerbepark schlecht geeignet. Fur die Erschlies-
sung ist die Strasse eigentlich schon vorgegeben. Sie gehoért der Emmi. Fir eine andere
Erschliessung wiirde man viel zu viel Land brauchen. Darum wird es sicher keine andere
Erschliessung geben, als diese Strasse, welche schon parallel zu diesem Schlauch be-
steht. Die FDP ist nicht gegen die Ansiedlung von Gewerbetreibenden. Im Gegenteil. Der
Gemeinderat kann das Land interessierten Gewerbetreibenden sofort, direkt anbieten.
Das Land gehort ,ihm“. Dazu braucht er keine Projektierung fiir CHF 140000. Die Kaufer
missten sich an die geltenden Vorschriften halten, sich mit den Anwohnern und Emmi
einigen, sonst kann — ob das Land nun der Gemeinde oder Privaten gehért — innert niitz-
licher Frist sicher nichts gebaut werden. Gewerbetreibende vergeuden kein Land. Sie
stehen unter Kostendruck. Sie werden auch ohne Projektierung versuchen das Land
optimal auszunutzen. Die zusatzliche Projektierung verteuert das Land nur und die Ge-
werbetreibenden missen dies hoher bezahlen. Ausserdem geht fur die Interessierten
wieder Zeit verloren. Wenn der Gemeinderat jetzt schon Anfragen hat, wollen die Gewer-
betreibenden das Land jetzt und nicht erst in 5 Jahren. Im neuen Aufgaben- und Finanz-
plan 2019-2028 schreibt der Gemeinderat, dass er Massnahmen plant. Unter anderem



ISIthIr |

l i_l_*

Protokoll der Einwohnergemeindeversammliung 66
vom 29. November 2018

steht: Verbesserung von Steuerertragen von Firmen und potenzielle Pflege von Inves-
toren. Da passt eine Landverteuerung und zeitliche Verzogerung nicht ins Bild. Mit der
Projektierung wird das Land nur optisch aufgewertet. Ob es dann (iberhaupt passende
Gewerbebetriebe fiir das durch die drei Teams schlussendlich erarbeitete Siegerprojekt
noch gibt, ist eine andere Frage. Man muss sich bewusst sein, dass es hier nicht um
Wohnungen geht. Es handelt sich um Bauland. Man muss die Anforderungen kennen,
damit man weiss, was man planen muss. Wir wollen als FDP keine teuren Sandkasten-
Ubungen.

Punkt 2 - Ersatzland fur die Ostumfahrung

Die Aussage, die auch in der Abstimmungsvorlage steht ,Der Kanton hat eine mégliche
Ersatz-Einzonung in Aussicht gestellt.” ist der FDP zu unsicher. Der Kanton hat schon
sehr viel in Aussicht gestellt. Die Ostumfahrung lasst griissen. Diese sollte schon langs-
tens in Betrieb sein. Mit der geplanten Realisierung der Ostumfahrung gehen rund
6°300m? Gewerbeland verloren. Diesen Verlust soll der Kanton aus der kantonalen Bau-
landreserve an geeigneter Lage und in geeigneter Grundstiickform neu einzonen. Es soll
nicht Restposten geben, welche dann als Gewerbeland deklariert werden. in dem neuen
Bauland, welches der Kanton neu einzonen soll, waren Gewerbeparks sicher einfacher
und vernunftiger realisierbar. Deshalb empfiehlt ihnen die FDP heute die Riickweisung
dieses Traktandums.

Carmen Suter

Ich begreife, dass man als Anwohner belastet ist. Es geht um Larm, Feinstaub und Ver-
traglichkeiten. Genau dies wird bei einer Projektplanung angeschaut: Die Quartierver-
traglichkeit, die Umweltvertraglichkeit und die Erschliessung. Diese Punkte werden aufge-
zeigt und vorgelegt. Das ist mitunter ein Grund, weshalb wir Ihnen diese Planung vor-
schlagen.

Betreffend Zone 30 haben wir vom Gemeindeprasidenten gehort, dass das kommt und
schon nah ist. Wir hoffen alle, dass die Ost- und Siidumfahrung den Quartieren die rest-
liche Entlastung bringt.

Betreffend Landersatz ist der Gemeinderat mit dem Kanton im Gesprach und wir werden
selbstversténdlich diesen Realersatz einfordern. Wir gehen nach dem Leitspruch «Das
eine tun, das andere nicht lassen» vor. Als innovative, fortgeschrittene Gemeinde kénnen
wir sagen, wir planen selber und wir schauen, was wir mit unseren Ressourcen verwirkli-
chen kénnen. Der Kanton ist sicher in der Pflicht. Das braucht sicherlich Zeit bis wir wis-
sen, wo genau dieses Land ist, das er uns zur Verfiigung stellen kann und das dann auch
noch ein- und umgezont werden muss. Der Zeitfaktor ist in dem Fall fiir unsere Gewerbe-
treibenden sehr wahrscheinlich nicht auf deren Seite.
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Abstimmungsergebnis

Rickweisungsantrag der FDP:
Die FDP stellt den Antrag, das Geschéft zur Uberpriifung an den Gemeinderat zuriickzu-
weisen.

Der Antrag wird angenommen mit 121 Ja- zu 100 Nein-Stimmen.

(Der Antrag des Gemeinderats kommt demzufolge nicht zur Abstimmung.)
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Traktandum 4 Baurechtsvertrag Areal Schiitzenweg

Antrag Gemeinderat:

Es sei der Gemeinderat zu erméachtigen, einen Baurechtsvertrag mit der Impact
Immobilien AG gemiss der Abstimmungsvorlage, Traktandum 4, Abschnitt IV, zu
vereinbaren.

Marco Genoni, Gemeindeprasident:

Die Stiftung Topferhaus bietet seit 1981 Lebens- und

Arbeitsraum fur Menschen mit psychischer Beeintrachti- Ll

gung. Im Moment unterstitzen sie 180 Klienten bei der }_M-;,'
sozialen und beruflichen Integration. Finanziert wird das RN

durch Leistungsvertrage mit dem Kanton und durch Ver- iy codogaten

sicherer sowie durch Beitrage von Dritten. Gelb ist ein Drei- | % ,f/ et
fach-Kindergarten mit Spielplatz, der nachsten Sommer t P 7 3 {
bezugsbereit sein wird. Blau ist das geplante Tépferhaus. ’ ;j \\ - N
Dazwischen liegt der dffentlich zugéngliche Quartierplatz. o coe
Das Angebot umfasst 15 betreute Wohnplétze, 15 geschiitzte Arbeitsplatze, sowie Mass-
nahmen im Rahmen der IV. Wenn alles durchgeht, ist eine Eréffnung in zwei Jahren auf
den Herbst 2020 mdglich. Der investierende Partner ist die Firma Impact Immobilien AG.
Seit 2012 investiert diese Firma in Immobilien fir soziale Institutionen. Als Baurechts-
nehmerin {ibernimmt Impact Immobilien AG die Finanzierung und den Bau des Topfer-
hauses Suhr. Die wichtigsten Eckpunkte zum Baurechtsvertrag ersehen Sie aus der
Abstimmungsvorlag, Seite 12, Punkt IV:

iV. Der Baurechtsvertrag

Der Gemeinderat will das Bauland nicht verkaufen, sondern im Baurecht ab-
geben. So ist sichergestellt, dass die Gemeinde spéater wieder tiber das Land
verfligen kann.

Der Gemeinderat hat einen jahrlichen Baurechtszins von Fr. 30'000 vereinbart.
Die Hohe des Baurechtszinses beriicksichtigt die soziale Nutzung der Par-
zelle. Der Baurechtszins ist indexiert. Falls die Parzelle nicht mehr sozial ge-
nutzt wird, wird der Baurechtszins dem dann guitigen Marktzins angepasst.

Die Grésse des Baufeldes betragt 1742 m2. Die maximal anrechenbare Ge-
schossflache ist 2150 m2.

Das Baurecht soll fir 80 Jahre vereinbart werden und die Heimfallentschadi-
gung betragt 80% des Verkehrswertes.
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Diese sind das Ergebnis der Verhandlungen. Der Vertrag ist auch schon bereit zur Unter-
zeichnung. Aus nachvollziehbaren Griinden, wie den tiefen Hypothekarzinsen, wollte das
Topferhaus das Grundstiick kaufen. Der Gemeinderat hat jedoch nur das Baurecht ange-
boten. Der Baurechtszins betragt Fr. 30'000 mit automatischen Anpassungen. Das Bau-
recht wird auf 80 Jahre erteilt und die Heimfallentschadigung betréagt 80% vom Verkehrs-
wert. Den Baurechtszins muss man im Verhéltnis zum Wert des Grundstiicks sehen.
1742m? a ca. CHF 600/m? ergibt etwa CHF 1'000°000, wobei die CHF 30'000 einem Bau-
rechtszins von 3% entsprechen. Der Vorteil des Baurechts ist, dass das Grundstlck fiir
die Gemeinde, resp. den nachfolgenden Generationen erhalten bleibt.

Antrag Finanzkommission:

Die Finanzkommission empfiehlt der Einwohnergemeindeversammlung einstimmig, dem
Antrag des Gemeinderates zuzustimmen.

Diskussion:

Keine.

Abstimmungsergebnis

Der Antrag wird mit 1 bis 2 Gegenstimmen angenommen.
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Traktandum 5 Teilrevision Bauordnung und Zonenplan - Hoch-
hauskonzept - neue Kernzone K5 auf dem Henz-
Areal

Antrag:

Es seien die neuen Bestimmungen der Bauordnung und des Zonenplans gemaéss
der Abstimmungsvorlage, Abschnitt lll, zu genehmigen.

Thomas Baumann

Es geht um eine Teilrevision der Bau- und Nutzungsordnung mit Hochhauskonzept und
einer neuen K5-Zone. Das Henz-Areal kennen Sie, es liegt Richtung Granichen nach dem
Rundhaus auf der rechten Seite. Dort ist das gelbe Gebaude, welches als Stahlhandel
genutzt wurde. Heute ist es ein Verkaufsshop fiir Handwerkerartikel.

Es geht darum, dass man das Areal von einer Arbeitszone — wie es heute im Zonenplan
ist — in eine Kernzone K5 umwandelt.

In der Entwicklung von Suhr hat die Eisenbahnlinie eine sehr wichtige Rolle gespielt. Ent-
lang der Bahnlinien war Gewerbe. Die Bahn hatte das Gewerbe mit Material versorgt und
Produkte, welche produziert wurden, wieder in die Region und die Schweiz hinausge-
bracht. Mit der Zeit hat sich das gewandelt. Die Bahn hat vor allem fiir den Transport der
Menschen eine wichtige Rolle tUbernommen (Pendelverkehr). So hat man bereits in der
letzten Teilrevision Flachen, welche friher Arbeitszonen waren, in Wohnzonen umge-
wandelt.

Henr: Aseal, Suhe
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Bedingt durch die Verschiebung der Funktion der Bahn von Warentransport zu Personen-
transport, hat man realisiert, dass beim Bahnhof attraktive Wohnfidchen sind. Dass die
Firma Henz den Standort als Stahlhandel aufgibt, ist bei der letzten Planungsrevision
noch nicht zur Diskussion gestanden. Wahrscheinlich hatte man auch damals diese Fl3-
che in eine Wohnzone umgewandelt. Beim Antrag, den wir heute stellen, geht es darum,
dass das Henz-Areal in eine Wohnzone umgewandelt wird, was eigentlich eine logische
Folge ist. Die Firma Henz gibt den Standort als Stahlhandel auf, unter anderem weil die
Zufahrt zum Industrieunternehmen nicht mehr gewahrleistet ist. Die Firma Henz hat bean-
tragt, dass das Areal in eine Wohnzone umgewandelt wird. Es wurde ein entsprechender
Projektwettbewerb ausgeschrieben.

Dabei hat man festgestellt, dass eine Verdich-
tung an diesem Standort mittels einer K5-Zone
(es kann flinfgeschossig gebaut werden) und
einem Hochhaus sinnvoll ist. Namhafte Archi-
tektenteams haben am Wettbewerb teilge-
nommen. Das Siegerprojekt ist vom Archi-
tekturbiro Steinmann & Schmid aus Basel.

Der Gemeinderat ist der Ansicht, dass dieses
Projekt an diesem Standort das Richtige ist. Sie
sehen hier eine Visualisierung, ein Richtprojekt,
wie die Flache in Zukunft genutzt werden soll.

Das hat sicher positive Auswirkungen auf das ganze Quartier im Stiden Suhrs. Es hat sich
bereits ausgezeichnet. Ein anderer Immobilienentwickler hat das Frohdérfli gekauft und
will dieses in ndchster Zeit renovieren oder sogar neu bauen. Das weiss man noch nicht
genau. Ein Hochhaus, ein héheres Gebaude - was bedeutet das? Es ist ein stadtebaulich
markanter Punkt. Man weiss, hier fangt das pulsierende Marktleben von Suhr an. Da ist
ein neues Zentrum um den Bahnhof herum entstanden. Es hebt sich ganz deutlich hervor
vom gleichméassigen Agglomerationsgebiet. Das gibt einen Punkt an dem man sich orien-
tieren kann und der Suhr charakterisiert. An dieses Konzept der K5-Zone mit dem Hoch-
haus sind viele Bedingungen geknlipft, die erfiillt werden mussten. Suhr hat ein Hoch-
hauskonzept erarbeitet. Man hat definiert wo in Zukunft Hochhduser gebaut werden kén-
nen. In den roten und gelben Zonen (auf der folgenden Grafik) sind in Zukunft Hochh&u-
ser moglich. In den blauen und grauen Zonen sind auch in Zukunft keine Hochh&auser
vorgesehen. Ein Hochhaus bedeutet, dass von dieser Parzelle erst eine Umzonung ge-
macht werden muss. Die Verkehrserschliessung muss definiert werden und es muss ar-
chitektonisch sehr gut sein. Gleichzeitig besteht fiir eine solche Parzelle eine Gestaltungs-
planpflicht. So auch beim Henz-Areal. Es ist auch ein Studienauftrag zu machen, um aus
vielen Projekten das Beste auswahlen zu kdnnen. Eine Umzonung des Henz-Areals von
einer Arbeitszone in eine Wohnzone mit einer hohen Ausnutzung bedeutet, dass der
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Bodenpreis ansteigt. Ein Teil dieses Mehrwerts, resp. Planungsvorteils, der hier entsteht,
soll wieder in die Gemeinde zurlickfliessen. Wir haben mit dem Immobilienentwickler
Halter AG, der mit Henz zusammenarbeitet, ausgehandelt und in einem Vertrag festge-
halten, dass min. 20% dieses Planungsvorteils zuriick in die Gemeinde fliessen muss.
Diese Gelder werden in einem Fonds bei der Finanzverwaltung der Gemeinde angelegt.
Wir werden ein Reglement ausarbeiten, in dem festgehalten ist, wie das Geld ausgege-
ben und gehandhabt wird, und dem Sie zustimmen kdnnen. Der Einsatz ist vorgesehen
fir Raumplanungsaufgaben, Schaffung von Griinrdumen, Naherholungsflachen, Schul-
bauten, Bildungsprojekte, Projekte fir ein gutes Zusammenleben. So, dass dies wirklich
gut funktioniert im Helgenfeld.
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Antrag Finanzkommission:

Die Finanzkommission empfiehlt der Einwohnergemeindeversammlung einstimmig den
Antrag des Gemeinderates anzunehmen und die Teilrevision Bauordnung und Zonenplan
neue Kernzone K5 Henz-Areal gutzuheissen.

Bauzonenplan, Anderung "Henz-Areal”

Wohnzone 2

Wohnzone 3

Wohnzone 4

Wohn- und Arbgitszone

I K3 Kernzoned

BN AVA2 Arbeitszone 112

Zone fir Sffentliche Bauten und Anlagen
Empfindichkeitsstufe 1t
Gestaitungsplanpflicht

Archaologische Fundstelie

i
T

]

Diskussion:

Ruth Hilfiker

Seit langerer Zeit befasse ich mich mit der Uberbauung des Henz-Areals, da ich in unmit-
telbarer Ndhe wohne und mich die Entwicklung im Helgenfeldquartier interessiert. Nach
reichlichem Uberlegen von Pro & Contra von diesem Traktandum, bin ich zum Schluss
gekommen, dass die negativen Aspekte fiir mich Giberwiegen und ich deshalb den Antrag
des Gemeinderates ablehne. Im Folgenden will ich Ihnen aufzeigen, warum ich zu diesem
Schluss gekommen bin.
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Der heutige Zonenplan ist im Jahr 2007 revidiert und 2017 geringfligig abgeandert wor-
den. Die damalige Baukommission hat das Gebiet von Suhr in verschiedene Zonen auf-
geteilt. Die héchsten Bauzonen sind aktuell W4 (Wohnen vierstockig) und K4 (Kernzone
vierstockig). Im Gebiet K4 sind Restaurants und kleine Laden im Erdgeschoss méglich.
Man darf dort etwas naher und héher bauen als in einem Wohngebiet W4. Wahrscheinlich
wurde damals mit Absicht keine Zone ausgeschieden, in der man héher bauen kann, ob-
wohl es in der Buhalde schon vier Hochhduser gegeben hat und diese 10 Stockwerke
hoch sind. Im Lindenfeld hat es ein Hochhaus, das 11 Stockwerke hoch ist und das Haus
der Schénheit hat auch 7 Stockwerke. Nun will man das Henz-Areal von einer Arbeits-
zone in eine neugeschaffene Zone K5 umzonen. D.h. Gebaude mit 5-6 Stockwerken und
ein Hochhaus mit 12 Stockwerken, sowie kleine Laden und ein Restaurant. Ich sage
Ihnen flnf Griinde warum eine solche Umzonung nicht sinnvoll ist:

1. Wo ist der Dorfkern von Suhr? Es tut mir weh mitzuerleben wie sich der Dorfkern —
ehemals NAB, Post, Vontobel — mehr und mehr entvolkert. Wenn wir beim Henz-Areal
eine neue Kernzone schaffen, fordern wir diese Entwicklung. Das Dorfleben spielt sich
mehr und mehr am Bahnhof ab. Wollen wir das? Wie Sie auf der Seite 19 der Abstim-
mungsvorlage aus dem Plan ersehen kénnen, ist das Helgenfeld ein Wohnquartier mit
den Bauzonen W2, W3 und W4. Das Gebiet des Henz-Areals gehért optisch in dieses
Wohngebiet. Weil es an die Helgenfeldiiberbauung W4 angrenzt, ware eine Umzonung in
W4 — nicht in eine Kernzone — angebracht.

2. Wollen wir den Leerwohnungsbestand in Suhr férdern? Zurzeit sind im Internet 69
Wohnungen ausgeschrieben. Man kann noch etwa 20 leere Wohnungen dazuzahlen, die
nicht ausgeschrieben sind. Das ergibt zurzeit ungefahr 90 leere Wohnungen. In dieser
Uberbauung auf dem Henz-Areal sind 189 Wohnungen geplant. Dazu stehen Bauprofile
bei der Anna Heer Strasse, wo weitere 87 Wohnungen geplant sind. Ist der Baubedarf
gegeben fir 270 neue Wohnungen?

3. Wie steht es mit dem Verkehr? Kénnen wir einfach wegschauen? Mit dieser Uber-
bauung will man den Bewohnern und Besuchern des Henz-Areals das Benlitzen des
offentlichen Verkehrs schmackhaft machen, indem man weniger Parkplétze als tblich zur
Verfligung stellt. 189 Wohneinheiten, ein Restaurant, einige Laden und nur 12 Besucher-
parkplatze sind vorgesehen. Im Vergleich zum Helgenfeldquartier, dass schon seit 30
Jahren besteht: Dort hat es 160 Wohneinheiten, 50 Besucherparkplatze und aktuell wer-
den noch 30 Parkplatze benutzt in den Quartierstrassen Helgenfeldweg und Zelgweg.
D.h. in dieser Uberbauung, die es schon gibt, werden 80 Besucherparkplatze benutzt. 80
gegenuber 12 — ist das realistisch?

Ein weiteres Problem ist die Zunahme des Verkehrs vor der Barriere. Wenn nur 100
zusatzliche Autos am Morgen in die Granicherstrasse fahren, um Richtung Restaurant
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Kreuz zur Arbeit zu fahren, gibt es bei der Barriere einen Riickstau nach Grénichen und
der Verkehr wird verlangsamt trotz des neuen Kreisels.

4, Passt ein einzelnes Hochhaus mitten in
Subhr ins Ortsbild? Da kann man geteilter Meinung
sein. Ich finde dieses Hochhaus passt ganz und
gar nicht zu den umliegenden Gebéauden. Es ragt
als einzelnes Gebaude heraus und dominiert das
Ortsbild. Nicht die schénen alten Gebaude, wie das
Restaurant Kreuz, das Restaurant Baren oder der
Granicher Wald sind im Blickfeld, sondern ein rie-
sen Koloss am Eingang zum Wynental. Anders ist
es in Aarau mit dem Gastro-Social Tower. Dort hat
es schon vorher ein Hochhaus gegeben. Das hat zum Ortsbild von Aarau gehért.

5. Wer profitiert vom Hochhaus? Es sind die Wohnungseigentimer, die sich eine
Wohnung im 8. bis 12. Stock leisten kdnnen mit einem Panorama auf die Suhrer Kirche
und den Jura. Langjéhrige Quartierbewohner mussten sich schon mit dieser «Staumauer»
von Emmi-Logistikcenter abfinden und werden in Zukunft auch noch ein Hochhaus vor der
Nase haben.

Meiner Ansicht nach kann man die urbane Entwicklung nicht aufhalten, aber steuern. Ein
neues Hochhaus, ein neues Wahrzeichen in Suhr, wollen wir das? Dass das Henz-Areal
als Arbeitszone nicht mehr zeitgemass ist, dieser Meinung bin ich auch. Das Land muss
aber nicht zwingend in die neue Zone K5 mit Hochhaus umgezont werden. Sinnvoll wére
meiner Meinung nach eine Umzonung in W4. Was bringt eine Umzonung in W4? Es wird
kein Hochhaus gebaut. Das Helgenfeld bleibt eine Wohnzone und Kernzonen bieiben dort
wo sie geplant wurden, ndmlich im Dorf bei der Migros und beim Bahnhof. Die Gemeinde
profitiert nach wie vor von einer Mehrwertabgabe, denn das kantonale Baugesetz schreibt
vor, dass 20% vom Mehrwert der Landflache - nicht vom Bauprojekt - der Gemeinde
abgegeben werden muss.

Deshalb stelle ich den Antrag, dass das Geschift zuriickgewiesen wird zur Uberpriifung -
mit eventuell einer Einzonung W4 — und dass der Gemeinderat dar{iber befinde.

Zum Schluss zeigt Frau Hilfiker 3 Fotos, worauf sie das Hochhaus «simuliert» hat.

Andreas Campi

Ich bin der Verfasser dieses Projekts bei der Firma Halter, Leiter Entwicklung, und auch
Einwohner der Gemeinde Suhr und stimmberechtigt. Offensichtlich sind wir auch schon in
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Amerika angekommen, wie Frau Hilfiker illustriert hat mit diesen Fake-News Uber ein
Hochhaus, das nicht den Tatsachen entspricht. Sie kénnen dies gerne Uberpriifen. Die
Visualisierungen, die erstellt wurden, entsprechen den Tatsachen. Ein weiterer wichtiger
Aspekt ist der Planungsvorteil, welcher zuriick in die Gemeinde fliesst. Dieser betragt
CHF 2'000°000 wenn Sie dieser Umzonung zustimmen. Dieser Planungsvorteil ist nicht,
wie Frau Hilfiker ausgefiihrt hat, per Gesetz gefordert. Er ist ein freiwilliger Vertrag zwi-
schen der Firma Halter, der Firma Henz und der Gemeinde Suhr. Der Planungsvorteil
wird durch die Mehrausnutzung abgeschépft. So kommen die CHF 2'000'000 zustande.

Viel wichtiger ist, worliber wir heute abstimmen. Wir haben von Frau Hilfiker eine Hoch-
hausdebatte gehort. Darum geht es nicht im Grundsatz, denn es wird noch weiterfiihrende
Verfahren geben, wie einen Gestaltungsplan — wie die 6ffentliche Auflage gewesen ist,
worauf notabene eine einzige Einwendung gekommen ist, welche Frau Hilfiker auch
unterzeichnet hat — und entsprechend die 6ffentliche Auflage von dieser Umzonung der
Teilrevision, welche schon stattgefunden hat und worauf kein Einwand gekommen ist.
Uber das Projekt kann man sich streiten. Man kann geteilter Meinung sein. Ich finde es
personlich nicht sehr vorwarts gerichtet, wenn man die Zukunft mit der Vergangenheit ar-
gumentiert. Ich glaube, dass es in dieser stadtischen Entwicklung, dieser urbanen Ent-
wicklung, auch ein Thema ist, wie wir uns klnftig in der Region Aarau positionieren wer-
den. Wir dirfen uns selbstbewusst positionieren. Eigensténdig. Dazu gehdren bei-
spielsweise auch Bauten, die entsprechend in diese Richtung gehen. Das Hochhaus ist
nicht viel héher als die 10-geschossigen Hauser in der Buhalde. Im Instrument eines
Hochhauses geht es darum, dass man innerhalb des Perimeters Freirdume schafft. Diese
Freirdume werden mit dem vorliegenden Projekt geschaffen und fir die Offentlichkeit zu-
ganglich gemacht, was mit den Dienstbarkeiten sichergestellt wird.

Es ist schlussendlich die Frage, will man in die Zukunft gehen mit dem Areal? Will man
eine Wohn-/Dienstleistungszone, oder will man das Areal in der Vergangenheit lassen?

Die Firma Henz wird nach Oberentfelden ziehen. Sie haben den neuen Standort gesichert
und werden dort neu bauen. Das heisst, wenn Sie heute dem Antrag nicht zustimmen,
wird sehr wahrscheinlich in den nachsten Jahren eine Industriebrache an diesem sehr
prominenten Standort und sehr gut erschlossener Lage sein. Das ist am Schluss der
Grundsatz, worliber Sie heute abstimmen. Will man in die Zukunft, will man das transfor-
mieren oder will man es so lassen. Etwas kann ich sehr stark unterstiitzen: Dem Bau-
rechtsvertrag haben Sie zugestimmt. Wir haben in Suhr Suid einen rechten Anteil der
Suhrer Einwohner (in der Buhalde, im Helgenfeld, im Frohdorfli). Wenn diese Entwicklung
stattfinden kann, wenn diese Investition im Henz-Areal stattfindet, wird sich das mit gros-
ser Wahrscheinlichkeit positiv auf das Frohdorfli auswirken. Wir wissen alle, dass das
Frohdorfli Probleme hat. Es ist ein Quartier, dass wir Anwesenden hier auch ein Stlick
weit mitfinanzieren und mit dieser positiven Entwicklung wird sicherlich auch das ent-
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sprechend unterstlitzt werden. Ich bitte Sie, dies auch zu bedenken, wenn Sie |Ihre Stim-
me abgeben. Wollen Sie in die Zukunft schreiten, oder wollen sie vergangenheitsorientiert
entsprechend sehr wahrscheinlich eine Industriebrache in Kauf nehmen?

Markus Huber

Herr Campi ist scheinbar Bauherrenvertreter und ich bin der Meinung, er muss in diesem
Fall in den Ausstand treten. Was meint der Gemeindepréasident dazu?

Marco Genoni

Ich habe keine schliissige Antwort. Es gibt viele Themen, die wir hier behandeln und bei
denen ein Auftrag ausgelést wird. Dann missten die Architekten rausgehen, ein anderes
Mal die Bauunternehmer. Fiir die Diskussion ist sicher auch wichtig, dass wir die ver-
schiedenen Ansichten héren. Wir sind der Meinung, dass Herr Campi bei der Abstimmung
in den Ausstand treten muss.

Markus Huber

An der letzten Infoveranstaltung habe ich Herrn Baumann und Herrn Campi gefragt, ob
sie ein Schattenwurfdiagramm haben von dieser Anlage. Herr Baumann hat mir etwas
zukommen lassen. Ich habe ein Zweistunden-Schattendiagramm erhalten. Kénnen Sie
dieses hier zeigen Herr Baumann? (Herr Baumann hat dieses nicht dabei.)

Beim Zweistunden-Schattenwurfdiagramm geht es um den Schatten, den es langer als
zwei Stunden gibt bei diesem Gebaude. Leute, die von diesem Schatten betroffen sind,
haben die Moglichkeit eine Einsprache zu machen. Das Schattenwurfdiagramm zeigt,
dass diese zwei Stunden so wenig sind, dass ausser dem Rundhaus niemand Einsprache
erheben kann. Das wiirde heissen, wenn wir das heute annehmen und jemand in dieser
Schattenwurfzone wohnt, hat er keine Mdglichkeit Einsprache zu erheben, resp. hat kei-
nen Erfolg mit einer Einsprache.

Zum Schattenwurfdiagramm: Ich habe Antwort vom Bauverwalter bekommen, dass es
gemass Nachfrage bei der Bauherrschaft dieses nicht gibt und sie dieses nicht haben.
Ihm sei auch nicht bekannt, dass es das gabe. Ich habe darauf bei einem Architekturbiro
nachgefragt. In den heutigen Planungstools ist so etwas dabei. Es ist ein Aufwand so
etwas zu machen, das ist klar, aber es ist absolut kein Problem. Nun habe ich gegoogelt
und selber etwas erstellt. Ich kann [hnen nicht genau sagen, wie dies rauskommt. ich
habe von Bern ein Tool gefunden und fiir heute die Zeiten eingegeben. Wenn ich den
Schattenwurf heute Morgen um 08.00 Uhr anschaue, ist dieser 900m bei einem 40m
Hochhaus. Um 10Uhr sind es noch 130m, um 12.00h ca. 150m. Am Nachmittag nimmt
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der Schatten wieder zu. Um 14.00 Uhr ist er ca. 250m, um 16.00 Uhr ca. 838m, kurz vor
Sonnenuntergang ist er etwa 1400m. Das bewegt sich etwa im Raum Siid-Slidost oder
Nordwest. Es erstreckt sich Uber den Bereich Schmittegasse, Barenmatte, Anna Heer
Strasse bis zum Suhre Park, Bahnhofareal und Bahnhof Siid-Areal. Dieser Schattenwurf
ist bei jedem Hochhaus ein Thema. Da kann man bei jeder Gemeinde schauen. Das fin-
det man auch im Internet. Bei aller Information und den Informationsforen ist das am
Schluss ein verwundertes Thema gewesen. Weder die Bauherrschaft oder sonst noch
jemand wollte darliber Auskunft geben. Ich finde, wir haben ein Recht zu wissen, wo die-
ser Schatten durchgeht und welche Einschréankungen wir haben. Ich behaupte, die-
jenigen, die es betrifft, missen in den Abendstunden und frilhen Morgenstunden mit zwei
Stunden friher oder spéater Abendsonne oder Morgensonne rechnen. Tags durch ist es je
nach dem immer unter zwei Stunden. Sie werden keine Einsprache machen kénnen. D.h.
wenn wir das jetzt nicht wollen, missen wir jetzt den Riegel schieben und sagen was wir
nicht wollen. Ferner habe ich die Frage gestellt, welche Interessen die Bauherrschaft an
den Suhrer Institutionen hat. Wir haben ein Kabelfernsehen und wir haben die TBS, die
ein recht gutes Angebot haben. Ich habe gefragt, ob es je schon ein Thema gewesen ist,
dass sie dort anschliessen? Wenn es mir recht ist, sind der Suhre Park und die Bauten
um den Bahnhof herum nicht angeschlossen. Ich denke, wenn die Bauherrschaft Interes-
se hat, dann misste sie da anschliessen. Die Antwort des Bauverwalters war, dass dies
noch kein Diskussionspunkt gewesen sei. Soviel zum Interesse der Bauherrschaft an
Suhr. Sofern der Antrag vom Gemeinderat nicht zuriickgewiesen wird, stelle ich den
Antrag, dass das Hochhaus um 10 Meter gekirzt wird. Ich bin der Meinung, dass max. 30
Meter reichen. Das wirde den Schattenwurf massiv reduzieren.

Thomas Baumann schilégt vor, den Antrag von Markus Huber in den Rlckweisungsantrag
von Ruth Hilfiker zu integrieren. Markus Huber ist nicht einverstanden. Sollte der Riick-
weisungsantrag abgelehnt werden, winscht er, dass dartiber abgestimmt wird, dass das
Hochhaus um 10 Meter gekiirzt wird. Gemass Unterlagen und Information vom Gemein-
deprasidenten zu diesem Abstimmungsmodus miissen wesentliche Anderungen vorlie-
gen, damit man daruber abstimmen kann. In Anbetracht der ganzen Komplexitét der Teil-
revision «neue Kernzone K5 / Hochhauskonzept», scheint dies dem Gemeinderat nicht
gegeben. Er will dies in den Ruckweisungsantrag integrieren, damit es danach zusammen
Uberarbeitet werden kann. Markus Huber meint, die Gemeindeversammlung kann dariiber
entscheiden, ob die Reduktion um 10 Meter massgebend ist oder nicht. Herr Baumann
aussert, dass der Gemeindeprasident Uber das Abstimmungsverfahren entscheidet.

Heidi Byland

Ich bin flir ein modernes Suhr. Aber nicht fiir ein Suhr, das sich diktieren lasst, dass man
ein Hochhaus haben muss, damit man modern ist. Ich unterstitze Ruth Hilfiker's Argu-
mentation, welche eine Umzonung in W4 (vier- oder fiinfstockig) beflirwortet. Moderne
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Architekten sagen heutzutage Hochhauser sind «out» und Urbanitat stellt man her, indem
man anstelle von Hochhausern fiinfgeschossig oder sechsgeschossig baut.

Dorit Schmidkunz Eggler

Ich méchte nicht alles wiederholen. Ich denke der Verkehr ist sicher ein Aspekt, der dazu
kommt. Auch mit einem Hochhaus. Ich rechne es allerdings den Gemeinderaten sehr
hoch an, dass sie immer versuchen den Verkehr so gering wie moglich zu halten. lhre
Bemuhungen diesbeziglich sind sehr gut. Ich glaube aber auch, dass die heutige Lebens-
weise zwar das Auto verzichtbar macht, aber trotzdem Verkehr generiert, indem viele jun-
ge Leute Ubers Internet bestellen und nach Hause liefern lassen. Der Verkehr wird
bestimmt zunehmen. Jedes Hochhaus birgt das Risiko eines sozialen Brennpunkts. Nicht
am Anfang, wenn alles neu ist, aber es werden sehr viele Parteien darin sein. Es ist auch
Stockwerkeigentum/Wohneigentum geplant. Das heisst, dass sich sehr viele Leute eini-
gen werden muissen, wenn es um Renovationen geht. Ich denke das ist schwierig. Es
wird haufig zu Verzégerungen kommen. Ich glaube, dass in 25 Jahren, wenn die Attrak-
tivitat nicht mehr da ist, ein Risiko definitiv besteht.

Auch aus Skologischer Sichtweise ist es nicht vertretbar immer mehr zu verdichten. Wir
kommen an Grenzen. Der Sommer war sehr trocken, immer mehr Menschen brauchen
Wasser, auch wenn vielleicht der Wasserverbrauch pro Kopf sinkt. Das sind Aspekte, die
im gesamten Hochhauskonzept nie beleuchtet worden sind. Ein Hochhaus macht die
Gemeinde nicht attraktiver. Wenn es darum geht Steuerzahler anzuziehen, dann fehlen
mittlerweile viele Griinzonen. Diese sind, was die Leute schatzen und brauchen. Wenn
immer mehr Menschen in Suhr wohnen, reicht der Suhrerchopf als Naherholungsgebiet
nicht mehr aus. Irgendwann ist dieser Uberfiillt. Deswegen bitte ich Sie dartiber nachzu-
denken, ob das Hochhaus fir Suhr wirklich eine Lésung darstellt.

Grischa Ruprecht

Ich glaube, dass ich einen gewissen Teil der Jugend vertrete. Es ist nicht die Frage, ob
Hochhauser kommen werden oder nicht, ob verdichtetes Bauen gefordert werden muss
oder nicht, denn es wird kommen. Wenn man dies in Betracht zieht, wiirde ich behaupten,
dass wir ein umsichtig geplantes Projekt haben. Ein Projekt, dass eine gewisse Vorreiter-
rolle spielen kann. Wollen wir das immer verhindern bis wir es nicht mehr anders machen
kdénnen? Ist es 6kologisch sinnvoll oder nicht? Wenn wir nicht verdichtet bauen, was
machen wir dann? Irgendwo missen wir bauen. Es wird immer mehr Menschen geben.
Deshalb spreche ich mich ganz klar fir dieses Projekt aus. Im Rahmen einer Vorreiterrolle
und auch weil wir ein gutes Projekt von der Auswahl her haben.
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Urs Zimmermann, FDP

Vielleicht bestehen gewisse Unsicherheiten woriiber wir hier abstimmen. Wir stimmen
nicht Uber das Hochhauskonzept ab. Wir haben da nichts zu sagen. Das kann der
Gemeinderat allein in Kraft setzten. In den gelben und roten Zonen auf dem Plan sind
Hochhauser moglich. Darliber kénnen wir heute nicht abstimmen. Darliber haben wir
noch nie abstimmen konnen. Der Gemeinderat hat dies erarbeitet, der Kanton hat es
geprift und der Gemeinderat kann es in Kraft setzten.

Wir stimmen heute Uber die Umzonung einer Arbeitszone in eine Kernzone K5 ab. Wo ist
eine Kernzone, wo man verdichtet bauen kann, sinnvoller als am Bahnhof? Und das ist
direkt am Bahnhof. Andere Beispiele bei Bahnhofen zeigen es: Heute sind solche Bauten
sinnvoll und begehrt. Man hat sehr wenig Leerbestadnde um den Bahnhof herum. Leer-
stédnde von Wohnungen hat man dort, wo Wohnungen nicht mehr attraktiv und veraltet
sind, wo es keine Lifte hat und wo sie zu teuer sind. In Suhr haben wir eine stete Zunah-
me von Miet- und Landpreisen. Das hat damit zu tun, dass Suhr eine sehr gute Lage hat
und gut erschlossen ist. Das sollten wir ausnitzen und an einem so gut erschlossenen
Ort, wo man nicht unbedingt das Auto braucht, verdichtet bauen. Die FDP empfiehlt lhnen
diesem Traktandum zuzustimmen.

Michael Schweizer

Der Antrag von Frau Hilfiker ist nicht ganz gegen dieses Projekt. Er ist nur gegen die Um-
zonung in K5 und dass man bei einer Zuriickweisung auf W4 umsteigen wiirde. Das
heisst, die Entscheidung ist bis zu einem gewissen Grad da, wenn man jetzt abstimmt fiir
eine K5-Umzonung, dass es dann ein Hochhaus geben darf. Wenn man das zurlickweist
und in einem nachsten Antrag auf W4 abandert, dann darf das Haus einfach nicht so hoch
gebaut werden. Meinem Verstandnis nach wird es also doch zu einem gewissen Grad
Einfluss haben, wie wir jetzt dariiber abstimmen.

Thomas Baumann

Suhr ist eines der Zentren im Kanton Aargau, welches in Zukunft wachsen wird. Das kann
die Gemeinde nicht steuern. Da sind andere Krafte am Wirken, die Suhr attraktiv machen,
so dass Leute hier vermehrt wohnen wollen. Das sollte uns stolz machen. Wenn wir die
Leute hier wohnen lassen wollen, kdnnen wir das in solchen Prozessen entscheiden. Wol-
len wir sie in guten Uberbauungen wohnen lassen? Wollen wir mitgestalten, dass es wirk-
lich Uberzeugende Projekte werden oder wollen wir uns einfach die W4-Bauten vorgeben
lassen? Ich war anfanglich auch skeptisch bezlglich diesem Projekt. Aber ich durfte im
Verlauf der letzten drei bis vier Jahre lernen, dass das tatsachlich die l"Jberbauungsart, die
Lebensweise sein wird in 10, 15, 20 Jahren. Es ist fir Suhr ein wichtiger und guter Sprung
in die Zukunft, dass wir jetzt schon mit einem Projekt starten konnen, das in 20 oder 30
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Jahren funktioniert. Wir haben mit dem Entwickler lange gekampft, damit die Rahmenbe-
dingungen der Gemeinde Suhr, z.B. Integration ins Quartier Sud, gut gemacht werden.
Wir haben verlangt, dass ein soziokulturelles Konzept dazu gehért. D.h. was muss diese
Uberbauung des Henz Areals bringen, damit die Bewohner vom Helgenfeld weiterhin eine
gute oder sogar bessere Lebensqualitdt haben? Wir haben die Durchwegung angeschaut
und diese so geschaffen, dass die bisherigen Bewohner besser an den Bahnhof oder ins
Zentrum kommen. Obwohl es dicht Uberbaut wird, konnten wir den Grinflachenanteil auf
27 % steigern. Wir haben schwere Gefechte gehabt mit den Entwicklern, die dieses Pro-
jekt bauen wollten. Im Verlauf der Zeit wurde ich iberzeugt, dass dies ein gutes Projekt
fur Suhr ist, dass es dem S{idteil von Suhr einen guten Impuls gibt und dass es sich posi-
tiv entwickelt.

Mit der Umwandlung des Industriegebietes in eine Wohnzone entlang der Gleise und des
Bahnhofs haben wir den ersten Schritt gemacht. Wir kénnen das nicht aufhalten, das
kommt. Einen Teil haben wir schon gemacht: Gleis 1, Suhrportal. Damit das funktioniert,
all die Restaurants und Gewerbebetriebe funktionieren, brauchen wir auch Leute, die die
Sachen bedienen, benutzen. Wenn das nicht funktioniert und die Lokalitaten leer stehen,
wird das eine Abwaértsspirale geben. Das gibt eine schlechte Visitenkarte fur Suhr. Im
Gebiet um den Bahnhof herum braucht es die nétige Dichte von Bewohnern, damit es
funktionieren kann. Die Altstadt von Aarau finden wahrscheinlich alle schon. Dort hat es
aber eine viel hdhere Dichte an Menschen als bei uns um den Bahnhof herum. Aarau
wurde zu einem Zentrum, weil es eine so hohe Dichte hat. Es ist nicht ein 0815-Projekt.
Das sind renommierte Biros. Die haben was im Kopf und wissen, was sie geplant haben.
Mit den Qualitdten und allem, was sie miteinbezogen haben, konnten sie mich Gber-
zeugen. Deshalb kénnen der Gemeinderat und ich Ihnen das mit gutem Gewissen emp-
fehlen.

Betreffend das Schattendiagramm: Dieses wird sicher ein Bestandteil vom Baugesuch,
wenn das kommt. Das Zweistunden-Schattendiagramm entspricht ganz klar den gesetz-
lichen Vorgaben, welche ein Hochhaus erfiillen muss. Es wurde erstelit und wir haben es
auch gerne herausgegeben.

Marco Genoni

Noch einige Hinweise: Wollen wir lieber, dass die Leute aus dem Wynental das Tal hin-
unterfahren und bei uns alles verstopfen oder wollen wir lieber, dass die Leute bei uns im
Zentrum wohnen? Es ist nicht nur das Hochhaus in dieser wunderschén geplanten Uber-
bauung.

Herr Huber, wenn Sie Diagramme etc. wiinschen, mdchte ich Sie bitten, dass Sie sich
vorgangig bei uns melden wie Frau Hilfiker. Das erméglicht uns etwas vorzubereiten und
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miteinander anzuschauen was wir zeigen wollen, wenn Sie von diesen Diagrammen spre-
chen. Wenn wir bis zur Gemeindeversammlung nichts horen, ist es schwierig etwas vor-
zubereiten.

Inzwischen hat unsere Gemeindeschreiberin, Frau Beatrice Raber, Abklarungen gemacht
und Andreas Campi muss in den Ausstand treten.

Wir haben uns Gber das Abstimmungsprozedere betreffend die Abanderungsantrage
informiert. Das ist nicht mdglich, da es sich in diesen Fallen (anstatt K5 - W4 und 30m
statt 40m) um wesentliche Anderungen handelt und diese automatisch zur Riickweisung
fuhren gemass Raumplanungsgesetz etc.

Abstimmungsergebnis

Rickweisungsantrag:
Das Geschéft sei zur Uberpriifung zuriickzuweisen.

Der Antrag wird abgelehnt mit 115 Ja- zu 126 Nein-Stimmen.

Antrag Gemeinderat:
Es seien die neuen Bestimmungen der Bauordnung und des Zonenplans geméss der
Abstimmungsvorlage, Abschnitt Ill, zu genehmigen.

Der Antrag wird angenommen mit 125 Ja- zu 112 Nein-Stimmen.
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Traktandum 6 Revision Musikschulreglement und Personal-
reglement Musikschule

Antrag Gemeinderat:

Es sei das revidierte Musikschulreglement sowie das revidierte Personalreglement
Musikschule zu genehmigen. Die revidierten Reglemente werden auf Schuljahres-
beginn 2019/20 per 1. August 2019 in Kraft gesetzt.

Qliver Krahenbiihl, Gemeinderat

Wir haben eine attraktive Musikschule, die unseren Kindern und Jugendlichen eine hohe
Qualitat bietet. Die Gemeinde Subhr ist fir ihre Musikalitat weit iber die Gemeindegrenzen
hinaus bekannt. Die Musikschule ist mit Musicals, Klassenkonzerten oder z.B. mit der
musikalischen Begleitung des Seniorennachmittags ein wichtiger Teil unseres Gemeinde-
lebens. Haufig arbeitet die Musikschule mit der Suhrer Musik zusammen. Zurzeit haben
wir 370 Schilerinnen und Schiiler sowie 21 Lehrpersonen, die pro Woche 200 Lektionen
erteilen. Das Musikschulreglement und das damit angeknipfte Personalreglement ist

13 Jahre alt. Seither hat sich einiges geéndert. Wir mussten Verschiedenes Uberarbeiten
und den gesetzlichen Bestimmungen anpassen. So musste die Regelung fiir auswartige
Schulerinnen und Schiiler sowie die Bezeichnung oder Anforderungen, welche die Lehr-
personen der Musikschule erflllen missen, angepasst werden. Bis anhin ist das Wahl-
fahigkeitszeugnis im Reglement gestanden, obwohl schon langst ein musikpadagogisches
Diplom den Ausbildungsgang der Musikschulen abschliesst. Die angepassten Reglemen-
te waren letzte Woche auf der Gemeindewebseite aufgeschaltet und man konnte sie auf
der Gemeindekanzlei einsehen. Der Instrumental- und Gesangsunterricht ist ein frei-
williges Angebot. Die Kosten werden von den Eltern, dem Kanton und der Gemeinde ge-
tragen. Was im ersten Moment so simpel und einfach tént, ist relativ kompliziert in der
Ausfiihrung. So ist es, dass von der 1.-5. Klasse die Gemeinde und die Eltern mit ihrem
Elternbeitrag die Musikschule bezahlen. Von der 6. Klasse bis Ende Oberstufe zahlt der
Kanton. Wir haben in der Gemeinde Suhr die Regelung, dass der Elterndeckungsbeitrag
50% sein muss. Wir haben einen Geschwisterrabatt von 20% ab dem 2. Kind und von
30% ab dem 3. und fir jedes weitere Kind. Eltern, die sich den Unterricht nur schwer oder
gar nicht leisten kdnnen, haben die Méglichkeit ein Gesuch zur Reduktion zu stellen. Bei
der Entlohnung unserer Musikschullehrerinnen und -lehrer haben wir eine grosse Dis-
krepanz festgestelit. Der Kanton hat ein Lohndekret mit einem Lohnband, in dem festge-
legt ist, wieviel eine Musiklehrerin/-lehrer verdient. Fiir die Stunden, welche die Lehrerin-
nen/ Lehrer geben und durch die Gemeinde und Eltern finanziert werden, haben wir bis
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heute 25% weniger bezahlt. Das hat zur speziellen Situation geflihrt, dass eine Person
einem Sechstklassler Unterricht gegeben hat zum Ansatz des Kantons und die néchste

Lektion, z.B. einer Funftklasslerin, wurde mit 25% weniger Lohn entlohnt.

Musikschule Léhne nach| Deckungsgrad 1/2 Lektion
Lohndekret Eiternbeitrag pro Kind /
(LDLP) In % gemass pro Semester

Musikschulregle-

ment
Aarau 100% 33% Fr. 438
Brugg 100% 40% Fr. 565
Buchs 100% 28% Fr. 427
Ehrendingen 93% 55% Fr. 590
Grénichen in Verhandlung 45% Fr. 470
Lenzburg 100% 43% Fr. 520
Oftringen 100% 45-55% Fr. 560
Seengen 80% 40-50% Fr. 480
Zofingen 95% 50% Fr. 540
Suhr 75% 50% Fr. 450

Sie sehen auf der Tabelle in der 1. Spalte «L6hne nach Lohndekret», wie unsere Nach-
bargemeinden dies handhaben. 100% bedeutet, diese Gemeinden zahlen das gleiche wie
der Kanton. Granichen, unsere direkte Nachbargemeinde, ist mit dem gleichen Problem
noch in Verhandlungen. Sie sehen, Suhr ist mit 75% relativ weit weg. In der Spalte
«Deckungsgrad Elternbeitradge» sieht man wieviel die Eltern an die Gesamtkosten bezah-
len. Das beinhaltet nebst den Lohnen auch die Rdume und jegliche Infrastruktur, die es
fur den Unterricht braucht. Da sind wir bei 50%. In der hintersten Spalte sehen Sie, wieviel
diese Kosten fir die Eltern effektiv betragen. In Aarau zahlen die Eltern CHF 438. Der
Deckungsbeitrag der Gesamtkosten betragt aber nur 33%. Mit einem Elternbeitrag von
CHF 450 sind wir relativ glinstig. Wir sind zum Schluss gekommen, dass wir lhnen den
Vorschlag machen wollen, die Lohne der Musikschullehrerinnen und -lehrer auf 90% des
kantonalen Lohns anzuheben, damit wir gegeniiber den umliegenden Gemeinden eini-
germassen konkurrenzfahig sind und anstandige Léhne zahlen kdnnen. Die tolle Leistung,
welche unsere Lehrerinnen und Lehrer erbringen, soll auch entsprechend honoriert wer-
den, aber gleichzeitig die Gemeindekasse und das Portemonnaie der Eltern nicht Gber-
massig strapazieren. Eine solche Anpassung der Léhne fiihrt schlussendlich zu einer
ungefahren Erhéhung von 10%, d.h. CHF 50'000, fir die Gemeinde.

Urs Zimmermann

Die FDP empfiehlt den Suhrerinnen und Suhrern das Traktandum anzunehmen. Aller-
dings haben wir einen Antrag, den wir stellen méchten: Das Personalreglement stimmt
nicht Gberein mit dem, was hier aufgezeigt worden ist. Merken konnten Sie das nur, so-
fern Sie das Personalreglement auf der Gemeindekanzlei angeschaut oder auf der
Homepage heruntergeladen und studiert haben. Es wurde gesagt, man wolle die Besol-
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dung auf 90% erhdhen und im Art. 15 des Personalreglements steht «mindestens» 90%.
Das ist ein Unterschied. Die FDP beantragt, dass das Wort «mindestens» gestrichen wird
und so stimmt der Antrag mit dem Personalreglement (iberein.

Oliver Krahenbuhl

Mit dieser Formulierung wollen wir, dass in Zukunft, wenn eine Lohnanpassung erforder-
lich ist, nicht jedes Mal das gesamte Reglement wieder der Gemeindeversammiung vor-
gelegt werden muss. Die Idee ist, dadurch eine gewisse Flexibilitat zu erhalten. Grund-
satzlich entscheidet die Schulpflege Uber die Anpassungen. Die Schulpflege legt jedes
Jahr die Elternbeitrage fest. Sie wiirde allenfalls auch einen Lohnerhéhungsantrag stellen.
Diesen misste der Gemeinderat bewilligen oder zuriickweisen. Wenn dieser durch den
Gemeinderat auch bewilligt wiirde, dann k&me der Antrag vor die Finanzkommission, wel-
che diesen auch wieder bewilligen oder zuriickweisen misste. Wenn alle drei Gremien
«Ja, das bringen wir vor die Gemeinde» sagen, wiirde die Gemeindeversammlung noch-
mals Uber das Budget nochmals abstimmen. Daher ist der Gemeinderat der Ansicht, dass
man das Wort «<mindestens» stehen lassen kann. Es wiirde unseren zukiinftigen Ge-
meinderats- und Schulpflegemitgliedern eine gewisse Flexibilitat geben in der Handlung
und so musste das Reglement nicht immer wieder der Gemeindeversammlung vorgelegt
werden.

Antrag Finanzkommission:

Die Finanzkommission empfiehlt der Einwohnergemeindeversammlung einstimmig, dem
Antrag des Gemeinderates zuzustimmen und die Revision des Musikschulreglements
sowie des Personalreglements Musikschule gutzuheissen.

Abstimmungsergebnis

Abédnderungsantrag der FDP:
Das Wort «mindestens» sei aus dem Personalreglement zu streichen.

Der Antrag wird abgelehnt mit 41 Ja- zu 170 Nein —Stimmen.
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Antrag Gemeinderat:

Es sei das revidierte Musikschulreglement sowie das revidierte Personalreglement Musik-
schule zu genehmigen. Die revidierten Reglemente werden auf Schuljahresbeginn
2019/20 per 1. August 2019 in Kraft gesetzt.

Der Antrag wird mit wenigen Gegenstimmen angenommen.
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Traktandum 7 Budget 2019 mit einem Steuerfuss von 108 %

Antrag Gemeinderat:

Es sei das Budget 2019 der Einwohnergemeinde Suhr mit einem unveranderten
Gemeindesteuerfuss von 108% zu genehmigen.

Marco Genoni

Wir haben mehre Folien um das Wesentliche darzulegen: Das Ergebnis des allgemeinen
Haushaltes, d.h. ohne Berucksichtigung der Spezialfinanzierungen. Fiir die Barenmatte,
Abwasser und Abfall flihren wir eine separate Rechnung. Weiter zeigen wir lhnen die
Ergebnisse der Rechnung 2017 sowie die Budgets 2018 und 2019.

Was aufféllt, ist die Entwicklung der Abschreibungen, welche wegen den zunehmenden
Investitionen gestiegen sind und folglich die Erfolgsrechnung belasten. Bei der Investi-
tionsrechnung fallt auf, dass diese seit 2017 mit damals CHF 11 Mio. stark abnimmt. Das
lauft ganz nach dem Finanzplan, den wir vor Jahren geplant haben. Die Selbstfinan-
zierung verbessert sich. Im 2016 waren wir noch praktisch bei knapp null. Sie sehen 2017
und 2018 CHF 2,5-3 Mio. Das Ziel ist rund CHF 4 Mio. zu erreichen. Fir 2019 sind es
CHF 3,1 Mio. Selbstfinanzierung auf CHF 5,2 Mio. Investitionsausgaben. Wir konnen
einen grossen Teil aus dem Cashflow finanzieren.

Die wesentlichen Punkte zu den 5.2 Mio. Investitionsausgaben sind die Kantonsstrassen
(Bernstrasse, Tramstrasse), die der Kanton breiter macht, die Schienen entfernt und jetzt
fertigstellt. Dafir fallen auch bei uns Kosten an. Unser Anteil nachstes Jahr ist mit

CHF 1,7 — 1,8 Mio. budgetiert. Der Neubau Kindergarten am Schiitzenweg ist mit

CHF 1,5 Mio. und weitere Gemeindestrassen und Strassenbeleuchtungen sind mit

CHF 0,8 — 0,9 Mio. budgetiert. Im Finanzplan, welcher auf unserer Homepage verfiigbar
ist, sehen Sie im Detail, welche Investitionen wo anfallen.

Als Kennzahl zur Uberpriifung, ob wir auf dem richtigen Weg sind und wo wir finanziell
stehen, habe ich das operative Ergebnis ausgewéahlt. Das operative Ergebnis soll Uiber
mehrere Jahre plus/minus null sein. Wir vergleichen die Zahlen ab 2014, da in diesem
Jahr die Einfuhrung von HRM2 (Harmonisiertes Rechnungsmodell 2) stattgefunden hat.
Gestartet sind wir mit etwa einer Million Franken im Minus. 2016 war ein schwieriges Jahr
verknupft mit einer Selbstfinanzierung von praktisch null. Wir hatten ein sehr schlechtes
Ergebnis. 2017 konnten wir den Aufwand und den Ertrag verbessern. Die Zunahme der
Einwohner hatte positive Auswirkungen auf die Steuereinnahmen. 2018 ist eine erste
Schatzung. 2019/20 liegt das operative Ergebnis wieder im Minus. Alle Plus/Minus liegen
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bei etwa CHF 300'000 — 500'000. Bei einem Umsatz von CHF 40'000'000 liegt das im
Rahmen. Es handelt sich um einen Fehlbetrag von wenigen Prozenten zwischen Budget

und Rechnung. Wir kénnen sagen, wir sind auf gutem Weg.

ERGEBNIS EINWOHNERGEMEINDE OHNE SPEZIALFINANZIERUNGEN

DREISTUFIGER ERFOLGSAUSWEIS

Budget 2019

Erfolgsrechnung

Betrieblicher Aufwand ohne Abschreibungen
+ Abschreibungen

-37'390'100.00
-3'775'000.00

./. Betrieblicher Ertrag 39'687'000.00
= Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit -1'478'100.00
+ Ergebnis aus Finanzierung 898'100.00
= Operatives Ergebnis -580'000.00
+ Ausserordentliches Ergebnis 0.00

= Gesamtergebnis Erfolgsrechnung
(+ = Ertrags- / - = Aufwandiberschuss)

-580'000.00

FINANZERUNGSAUSWEIS
Investitionsrechnung

-5'420'000.00
169'000.00
-5'251'000.00
3'099'600.00
-2'151'400.00

Investitionsausgaben
. Investitionseinnahmen
Ergebnis Investitionsrechnung
+ Selbstfinanzierung
= Finanzierungsergebnis

(+ = Uberschuss / - = Fehlbetrag)

Budget 2018

-35'067'700.00
-3660'800.00
36'685'400.00
-2043'100.00

894'800.00
-1'148'300.00
0.00
-1148'300.00

-5'342'000.00
1'000'000.00
-4'342'000.00
2'504'500.00
-1'837'500.00

Rechnung 2017

-36'096'623.39
-2770102.67
38'236'108.49

-630'617.57
940'604.43
309'986.86

0.00
309'986.86

-12'052'761.15
1'003'397.00
-11'049'364.15
3'016'836.03
-8'032'528.12
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ERGEBNIS ZENTRUM BARENMATTE

DREISTUFIGER ERFOLGSAUSWEIS Budget 2019 Budget 2018 Rechnung 2017
Erfolgsrechnung
Betrieblicher Aufwand ohne Abschreibungen -463'000.00 -477'500.00 -483'888.45
+ Abschreibungen -350'700.00 -350'700.00 -350'707.50
/. Betrieblicher Ertrag 544'500.00 526'500.00 621'843.10
= Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit -269'200.00 -301'700.00 -212'752.85
+ Ergebnis aus Finanzierung 22'500.00 25'600.00 28'292.80
= Operatives Ergebnis -246'700.00 -276'100.00 -184'460.05
+ Ausserordentliches Ergebnis 0.00 0.00 0.00
= Gesamtergebnis Erfolgsrechnung -246'700.00 -276'100.00 -184'460.05

(+ = Ertrags- / - = Aufwandiiberschuss)
FINANZERUNGSAUSWEIS
Investitionsrechnung
Investitionsausgaben -365'000.00 -645'000.00 -657'244.45
.. Investitionseinnahmen 0.00 0.00 0.00
Ergebnis Investitionsrechnung -365'000.00 -645'000.00 -657'244.45
+ Selbstfinanzierung 104'000.00 74'600.00 166'247.45
= Finanzierungsergebnis -261'000.00 -570'400.00 -490'997.00

(+ = Uberschuss / - = Fehlbetrag)

ERGEBNIS ABWASSERBESEITIGUNG

DREISTUFIGER ERFOLGSAUSWEIS Budget 2019 Budget 2018 Rechnung 2017
Erfolgsrechnung
Betrieblicher Aufwand ohne Abschreibungen -1'424'700.00 -1'499'000.00 -1'483'786.40
+ Abschreibungen -19'400.00 -48'400.00 -70'938.60
/. Betrieblicher Ertrag 1'439'400.00 1'528'400.00 1'574'647.50
= Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit -4'700.00 -19'000.00 19°922.50
+ Ergebnis aus Finanzierung 7'300.00 11"900.00 12'338.15
= Operatives Ergebnis -7'100.00 32°260.65
+ Ausserordentliches Ergebnis 0.00 0.00
= Gesamtergebnis Erfolgsrechnung -7'100.00 32'260.65

(+ = Ertrags- / - = Aufwandiberschuss)
FINANZIERUNGSAUSWEIS
Investitionsrechnung
Investitionsausgaben -2'790'000.00 -3'165'000.00 -3'190'874.10
. Investitionseinnahmen 650'000.00 400'000.00 1'606'842.50
Ergebnis Investitionsrechnung -2'140'000.00 -2'765'000.00 -1'584'031.60
+ Selbstfinanzierung 207'400.00 198'500.00 237'188.00
= Finanzierungsergebnis -1'932'600.00 -2'566'500.00 -1'346'843.60

(+ = Uberschuss / - = Fehlbetrag)
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ERGEBNIS ABFALLWIRTSCHAFT

DREISTUFIGER ERFOLGSAUSWEIS Budget 2019 Budget 2018 Rechnung 2017
Erfolgsrechnung
Betrieblicher Aufwand ohne Abschreibungen -748'500.00 -741'600.00 -678'396.65
+ Abschreibungen -28'900.00 -28'900.00 -28'903.20
./. Betrieblicher Ertrag 768'000.00 768'000.00 753'213.95
= Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit -9'400.00 -2'500.00 45'914.10
+ Ergebnis aus Finanzierung 0.00 -300.00 -307.15
= Operatives Ergebnis -9'400.00 -2'800.00 45'606.95
+ Ausserordentliches Ergebnis 0.00 0.00
= Gesamtergebnis Erfolgsrechnung -2'800.00 45'606.95

(+ = Ertrags- / - = Aufwandiberschuss)
FINANZIERUNGSAUSWEIS
Investitionsrechnung
Investitionsausgaben 0.00 0.00
.J. Investitionseinnahmen 0.00 0.00
Ergebnis Investitionsrechnung 0.00 0.00
+ Selbstfinanzierung 26'100.00 74'510.15
= Finanzierungsergebnis 26'100.00 74'510.15

(+ = Uberschuss / - = Fehlbetrag)
ERFOLGSRECHNUNG Budget 2019 Budget 2018 Rechnung 2017
ZUSAMMENZUG Aufwand Erirag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
TOTAL ERFOLGSRECHNUNG Chwpa e NLE L sg ke TR T 43°340°600.00 43'340'600.00 43'715'601.54 43'715'601.54
ALLGEMEINE VERWALTUNG O DGR b R R 5°201'100.00  1°079'700.00 4'965'504.92  1°110°012.52
Nettoaufwand 4'365'700.00 4'121'400.00 3'855'492.40
OFFENTL. ORDNUNG UND SICHERHEIT [RPEELRTTNTIEEEPUTTNGE  1'976'500.00 1'165'200.00 1'922'271.00 1°'165'389.48
Nettoaufwand 864'700.00 811'300.00 756'881.52
BILDUNG g (e lOGTE Wg kel OG0T 13°462'100.00  1°560°800.00 12'560°206.83  1°640'163.75
Nettoaufwand 11'987'700.00 11'901'300.00 10'920'043.08
KULTUR, SPORT UND FREIZEIT A DGR G R TG T  2'907°500.00  1'594°200.00  3'105'025.15  1°722°'071.70
Nettoaufwand 1'324'800.00 1'313'300.00 1'382'953.45
GESUNDHEIT 1'962'700.00 1'713'600.00 1'708'370.50
Nettoaufwand 1'862'700.00 1'713'600.00 1'708'370.50
SOZIALE SICHERHEIT R vl OG-y g R 12°196'900.00  4°234°000.00 12'422'925.56  5'931'787.59
Nettoaufwand 8'204'600.00 7'962'900.00 6'491'137.97
VERKEHR 1°'737°200.00 gL 1'595°600.00 194'000.00 2'620°'730.35  240'036.10
Nettoaufwand 1'542'700.00 1'401'600.00 2'380'694.25
UMWELTSCHUTZ UND RAUMORDNUNG [t GRS LR (I 3'044°'700.00  2'509°200.00 2'934°077.40  2'515'615.25
Nettoaufwand 415'100.00 535'500.00 418'462.15
VOLKSWIRTSCHAFT 50'000.00 506'000.00 37'900.00 511'000.00 29'028.60  506'189.60
Nettoertrag 456'000.00 473'100.00 477'161.00
FINANZEN UND STEUERN ez G R DN 1'204°700.00  30°492°500.00 1°447°461.23 28'884'335.55
Nettoertrag 30'212'000.00 29'287'800.00 27'436'874.32
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INVESTITIONSRECHNUNG Kredit bis 2018 Budget 2019 ab 2020
KREDITKONTROLLE Ausgaben Ausgaben Einnahmen Ausgaben
EINWOHNERGEMEINDE [alla. Haushait]

ALLGEMEINE VERWALTUNG 1'915000.00 10'000.00 62'000.00
Langzeitarchiv Gemeinde 452'000.00 380'000.00 10'000.00 62'000.00
Umbau und Sanierung Gemeindeverwaltung 1'5635'000.00  1'535'000.00 0.00
BILDUNG 21°370°000.00 -3k & [0 L[ Ki i 705'000.00
Neubau Primarschulhaus 21'200'000.00 20'495'000.00 705'000.00
Bauliche Investiionen Aussenanlagen Dorf (Budgetkredit) 150'000.00

Bauliche Investitionen Schulzentrum Dorf (Budgetkredit) 310'000.00

Bauliche Investitionen Schulzentrum Aarauerfeld (Budgetkredit) 150'000.00

Neubau Kindergarten Schitzenweg 2'375'000.00 gl 1'500'000.00 0.00
KULTUR, SPORT UND FREIZEIT 0.00 430°000.00 169'000.00 0.00
Erweiterungsbau Trainingshalle Hofstattmatten 430'000.00 430'000.00 0.00
Investitionsbeitrdge vom Kanton 169'000.00 0.00
VERKEHR 3'027°000.00 13100 LT K UL 2'037'000.00
Investitionsbeitrdge an den Kanton 1'755'000.00

Bauliche Investitionen Strassenbeleuchtung (Budgetkredit) 455'000.00

Verlangerung Hintere Bahnhofstrasse 1'120'000.00 305'000.00 815'000.00
Strassenausbau Kyburgweg Ost 374'000.00 361'000.00 13'000.00
Sanierung und Erneuerung Gemeindestrassen 2017 - 2021 2'000'000.00 800'000.00 400'000.00 800'000.00
Neue Erschliessung / Umgebungsanpassung Barenmatte 580'000.00 380'000.00 200'000.00 0.00
Tiefgarage Schulzentrum Dorf 1'490'000.00  1'181'000.00 309'000.00
Kommunaler Gesamtplan Verkehr 150'000.00 50'000.00 100'000.00
INVESTITIONSRECHNUNG Kredit bis 2018 Budget 2019 ab 2020
KREDITKONTROLLE Ausgaben Ausgaben Einnahmen Ausgaben
UMWELTSCHUTZ UND RAUMORDNUNG 217'000.00 10'000.00 0.00 0.00
Teilrevision Bauordnung / Zonenplan 2012 100'000.00 130'000.00 0.00
Teilrevision Bauordnung / Zonenplan 2016 97'000.00 87'000.00 10'000.00 0.00
TOTAL 26"529°000.00 WA LT 1R i LI 2°804°000.00
Nettoinvestitionsausgaben Einwohnergemeinde allg. Haushalt 5'251'000.00
INVESTITIONSRECHNUNG Kredit bis 2018 Budget 2019 ab 2020
KREDITKONTROLLE Ausgaben Ausgaben Einnahmen Ausgaben
SPEZALFINANZIERUNGEN

KULTUR, SPORT UND FREIZEIT

Sanierung und Erneuerung Zentrum Bérenmatte 3'000'000.00  1'320'000.00 365'000.00 1'315'000.00
TOTAL 1'320'000.00 365'000.00 1'315'000.00
Nettoinvestitionsausgaben Kultur, Sport und Freizeit

ABWASSERBESEITIGUNG [Gemeindebetrieb]

Mischwasserbehandiungsanlage Becken Nr. 965 1'200'000.00  1'200'000.00 0.00
Mischwasserbehandlungsanlage Becken Nr. 746 2'000'000.00  2'700'000.00 0.00
Mischwasserbehandlungsanlage Becken Nr. 7 2'270'000.00 QEGLlN]  1'990'000.00 120'000.00
Sanierung und Erneuerung Kanalisationen 2017 - 2021 2'000'000.00  1'000'000.00 800'000.00 200'000.00
Anschlussgebiihren 650'000.00

TOTAL 5'060°000.00 B4 £* [0 11 K1 1] 650'000.00 320'000.00

Nettoinvestitionsausgaben Abwasserbeseitigung

2'140°000.00
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ERFOLGSRECHNUNG / BILANZ Kredit bis 2018 Budget 2019 ab 2020
KREDITKONTROLLE Ausgaben Ausgaben Einnahrn_en Ausgaben
KREDITE ERFOLGSRECHNUNG

ALLGEMEINE VERWALTUNG 84'000.00 70'000.00 0.00 75'000.00
Zukunftsraum Aarau - Phase Leitbild 95'000.00 79'000.00 0.00
Zukunftsraum Aarau - Phase Fusionsanalyse 150'000.00 5'000.00 70'000.00 75'000.00
BILDUNG 30000.00 0.00 K 0.00
Projektierung Sanierung Kindergarten Schmittegasse 30'000.00 30'000.00 0.00
KULTUR, SPORT UND FREIZEIT 16'000.00 0.00 0.00 0.00
Projektierung Erweiterung Trainingshalle 16'000.00 16'000.00 0.00
SOZALE SICHERHEIT 300'000.00 237'000.00 0.00 213'000.00
Quartierentwicklung (Pilotphase 2016 - 2020) 750'000.00 300'000.00 237'000.00 213'000.00
UMWELTSCHUTZ UND RAUMORDNUNG 42'000.00 5'000.00 0.00 0.00
Gestaltungsplan Suhr-Std (Schiitzenweg) 47'000.00 42'000.00 5'000.00 0.00
TOTAL 472'000.00 312'000.00 0.00 288'000.00
Nettoausgaben Erfolgsrechnung 312'000.00

KREDITE BILANZ

Projektierung Gewerbepark Helgenfeld 140'000.00 140'000.00 0.00
TOTAL i 140'000.00 b 0.00

Nettoausgaben Bilanz

Bericht der Finanzkommission:

Die Finanzkommission hat das Budget und die Finanzpléane sorgféltig gepruft. Wir konn-
ten uns Uberzeugen, dass der Aufwand restriktiv budgetiert ist und der Ertrag, insbeson-
dere der Steuerertrag, vorsichtig optimistisch eingestellt ist. Trotz allem verbleibt ein nega-
tives Ergebnis, was zu einer zunehmenden Verschuldung fihrt. Allerdings ist diese Ver-
schuldung nicht in einer Hohe, die grosse Sorgen machen muss. Der finanzielle Spiel-
raum der Gemeinde ist immer noch nicht optimal. Die Finanzlage ist besser als auch
schon, aber wir sind noch nicht tiber dem Berg. Trotzdem kann die Finanzkommission
hinter dem Budget stehen und wir empfehlen Ihnen das Budget 2019 mit einem Steuer-
fuss von 108% gutzuheissen.

Diskussion:

Keine.

Abstimmungsergebnis

Der Antrag wird mit 2 Gegenstimmen angenommen.
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Traktandum 8 Umfrage und Verschiedenes

Marco Genoni

Auf der Basis des Entwicklungsleitbilds haben wir in den letzten Monaten an unserem
Regierungsprogramm gearbeitet. Das letzte Mal hatten wir einen Faltprospekt gemacht.
Fir das Regierungsprogramm 19/22 wurde wieder das gleiche System gewahlt mit den
selben neun Hauptthemen, welche wir mit der Bevdlkerung von Suhr erarbeitet haben. Im
Regierungsprogramm haben wir einige wesentliche Punkte zusammengestelit. Die frisch
gedruckten Prospekte liegen im Vorraum auf und Sie kénnen sich nach der Versammiung
gerne bedienen. Wenn Sie Interesse haben, wird Sie unser Geschéftsflhrer, Herr Philippe
Woodtli, nachher gerne empfangen und lhnen Rede und Antwort stehen.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen vor.
Der Gemeindeprasident, Marco Genoni, bedankt sich flr die spannende und interessante

Gemeindeversammlung mit guten und fairen Diskussionen. Er |adt die Anwesenden zum
anschliessenden Apéro ein und wiinscht ihnen alles Gute und schone Festtage.

Fiir getreues Protokoll:

Gemeinderat, /

4

Be

eprasident Gemeindeschreiberin

Marco Ggpioni



